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1. Einleitung

1.1 Problemstellung und Ziel der Arbeit

Der Gebdudebestand der industriell gefertigten
Plattenbauten aus der DDR-Zeit stellt insbesondere im
ldndlichen Raum Ostdeutschlands eine zunehmende
Herausforderung dar. Viele dieser Gebdude sind
durch den demografischen Wandel und anhaltenden
Sanierungsstau geprdgt. Hohe Leerstandsquoten,
geringe Mietniveaus sowie veraltete bauphysikalische
und technische Standards fiihren dazu, dass eine
wirtschaftlich tragfdhige Weiterbewirtschaftung
hdufig nicht mehr gegeben ist. Gleichzeitig
reprdsentieren diese Gebdude aufgrund ihrer seriellen
Bauweise und ihres hohen Materialbestands ein
erhebliches Ressourcenpotenzial, dessen Erhalt und
Weiterentwicklung im Kontext einer nachhaltigen
Baukultur zunehmend an Bedeutung gewinnt.

Vor diesem Hintergrund stellt sich die Frage, wie
bestehende  Plattenbauten  unter  realistischen
wirtschaftlichen Bedingungen transformiert werden
konnen, ohne auf Abriss und vollstdndigen Neubau
zuriickzugreifen. Insbesondere im landlichen Raum
erfordert dies Strategien, die sowohl kosteneffizient als
auch sozial vertraglich und langfristig tragfdahig sind.
Neben der energetischen Ertiichtigung riicken dabei
Aspekte wie die Anpassung von Wohnungsgrundrissen,
die Integration neuer Wohnformen sowie die Schaffung
gemeinschaftlicher Nutzungsangebote in den Fokus.

Die folgende Arbeit untersucht die Transformation
eines konkreten DDR-Plattenbaus (Baujahr 1963) des
Typs IWL/63 Q6 im Ort Berkholz (Brandenburg). Ziel
ist es, ein architektonisches Konzept zu entwickeln,
das den Bestand durch eine wirtschaftlich sinnvolle,
serielle und systemoffene Transformationsstrategie
weiterentwickelt. ~ Dabei  werden insbesondere
die Potenziale energetischer und nachhaltiger
Aufwertungen, der Einsatz riickbaubarer und
kreislauffahiger Konstruktionen sowie die Entwicklung
neuer Wohn- und Nutzungskonzepte betrachtet.

Durch die Kombination aus modularen Eingriffen,
adaptiven Nutzungskonzepten und einer systemischen
Betrachtung des Gebdudes soll ein zukunftsfahiges
und {bertragbares Modell fiir den Umgang mit
vergleichbaren Bestandsstrukturen im landlichen Raum
entwickelt werden.
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1.2 Aufbau und Methodik

Die vorliegende Arbeit gliedert sich in mehrere
aufeinander  aufbauende Kapitel, die den
Entwurfsprozess von der Analyse bis zur Ausarbeitung
eines architektonischen Transformationskonzeptes
nachvollziehbar darstellen.

Nach der Einleitung folgt eine Kontext- und
Standortanalyse, in der die rdaumlichen, sozialen
und  wirtschaftlichen = Rahmenbedingungen des
Untersuchungsortes  betrachtet werden. Darauf
aufbauend wird der Gebdudebestand hinsichtlich
seiner typologischen, konstruktiven und energetischen
Eigenschaften analysiert sowie vorhandene Defizite
und Potenziale herausgearbeitet.

Im anschlieRenden theoretischen Teil werden relevante
Strategien der seriellen Sanierung, nachhaltigen
Bauweisen sowie neue Wohn- und Nutzungskonzepte
untersucht. Ergdnzend erfolgt die Analyse ausgewahlter
Referenzprojekte, um {bertragbare Prinzipien fiir den
Entwurf abzuleiten.

Auf  Grundlage dieser Analysen wird eine
Entwurfsstrategie entwickelt, die als konzeptioneller
Rahmen fiir die Transformation des Gebdudes dient.
Der darauf folgende Entwurfsteil konkretisiert
diese Strategie in Form eines architektonischen
Gesamtkonzeptes.

Methodisch basiert die Arbeit auf einer Kombination
aus analytischen, vergleichenden und entwerferischen
Ansdtzen. Die Bestandsanalyse bildet die Grundlage fiir
die Identifikation von Handlungspotenzialen, wahrend
die Untersuchung von Referenzen zur Ableitung
Ubertragbarer Strategien dient. Der Entwurfsprozess
erfolgt iterativ und beinhaltet die Entwicklung und
Bewertung verschiedener Varianten.

Ziel ist es, durch eine systemische Betrachtung des
Gebdudes ein wirtschaftlich, okologisch und sozial
tragfdahiges Transformationskonzept zu entwickeln, das
Uber den Einzelfall hinaus anwendbar ist.
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2. Kontext und Standortanalyse

2.1 Regionale Rahmenbedingungen

[1]Abb.: /<a;; Berk;;)/z U;mgbmg, QGIS

Berkholz befindet sich im landlich geprdgten Raum
der Uckermark im Nordosten Brandenburgs. Die
Region ist durch eine geringe Siedlungsdichte,
weitldufige Landschaftsraume sowie eine kleinteilige
Siedlungsstruktur gekennzeichnet. Gréflere urbane
Zentren sind nur in groferer Entfernung vorhanden
und tbernehmen zentrale Versorgungsfunktionen fir
das umliegende Gebiet. Die ndchstgelegenen Stddte
sind Prenzlau, Templin und Feldberg, die als regionale
Versorgungsstandorte fungieren. Hier konzentrieren
sich  wesentliche Infrastruktureinrichtungen wie
medizinische Versorgung, Einkaufsmoglichkeiten und
Bildungseinrichtungen. Die Versorgung des landlichen
Raums erfolgt somit {berwiegend zentralisiert,
wdhrend kleinere Orte wie Berkholz selbst nur iiber eine
eingeschrankte infrastrukturelle Ausstattung verfiigen.
Dieverkehrliche Anbindungist primdrdurch ein Netz aus

tibergeordneten Landstrafen sowie untergeordneten

Nebenstrafen geprdgt. Eine direkte Anbindung an
hochrangige Verkehrsinfrastrukturen ist nicht gegeben,
wodurch die Erreichbarkeit stark vom motorisierten
Individualverkehr abhdngt. Ergdnzend besteht eine
eingeschrankte Anbindung an den o&ffentlichen
Nahverkehr, da Berkholz

bzw. mit geringer Taktung durch Busverbindungen

lediglich unregelmafig
erschlossen ist. Dies fiihrt zu einer eingeschrdankten
Mobilitat, nicht
Bevolkerungsgruppen, und verstarkt die Abhdngigkeit

insbesondere  fiir motorisierte
von externen Versorgungszentren. Gleichzeitig ist
die Region durch grof¥flachige landwirtschaftliche
Nutzungen sowie eine hohe landschaftliche Qualitat
mit Seen- und Naturrdumen geprdgt. Diese Qualitdten
bieten ein erhebliches Potenzial fiir eine Aufwertung
des Wohnumfeldes, inshesondere im Hinblick auf
Wohnen  und

naturnahes landschaftsbezogene

Freirdume.
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[2]Abb.: Prenzlau, QGIS

Prenzlau

Als grofites urbanes Zentrum, mitca. 19.000 Einwohnern
tibernimmt Prenzlau eine zentrale Versorgungsfunktion
fiir den umliegenden landlichen Raum. Die Stadt weist
eine hohe Dichte an Infrastruktureinrichtungen auf,
darunter medizinische Versorgungseinrichtungen,
mehrere Einkaufsmoéglichkeiten sowie Bildungs- und

Betreuungseinrichtungen.

Die ausgeprdgte Konzentration von Supermarkten,

Kindergdrten und weiteren sozialen Einrichtungen

Krankenhaus

Kindergarten

Supermarkt .

HaupstraRe ——

verdeutlicht die Funktion Prenzlaus als primdrer

Anlaufpunkt  fiir alltdgliche und grundlegende
Bediirfnisse. Zudem ist die Stadt verkehrlich gut
angebunden und fungiert als wichtiger Knotenpunkt

innerhalb des regionalen Straflennetzes.

Furkleinere Orte wie Berkholz bedeutet dies eine starke
funktionale Abhdngigkeit von Prenzlau, insbesondere

in den Bereichen Gesundheit, Versorgung und Bildung.
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[3]Abb.: Templin, QGIS
Templin

Templin stellt mit seinen ca. 15.000 Einwohnern ein
weiteres bedeutendes Mittelzentrum innerhalb der
Region dar und erganzt die Versorgungsstruktur durch
ein differenziertes Angebot an Infrastruktur. Neben
und sozialen

Einkaufsmoglichkeiten Einrichtungen

sind hier ebenfalls medizinische Einrichtungen
vorhanden, wodurch die Stadt eine wichtige Rolle in der

Grundversorgung ibernimmt.

Die infrastrukturelle Ausstattung ist im Vergleich

/S Krankenhaus

Kindergarten

Supermarkt .

Nebenstrafie ——

HaupstraBe ——

zu Prenzlau etwas geringer konzentriert, jedoch
gleichmdBig im Stadtgebiet verteilt. Templin fungiert
somit als sekunddrer Versorgungsstandort, der
insbesondere fiir die umliegenden Orte im siidlichen

Einzugsbereich relevant ist.

Dariiber hinaus weist die Stadt durch ihre Lage in einer
landschaftlich gepragten Umgebung auch touristische
und freizeitbezogene Qualitdaten auf, die iber die reine
Versorgungsfunktion hinausgehen.
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[4]Abb.: Feldberger Seenlandschaft, QGIS
Feldberg

Die Feldberg {ibernimmt mit ca. 3.000 Einwohnern
im Vergleich zu Prenzlau und Templin eine deutlich
kleinere, jedoch spezialisierte Rolle innerhalb der
regionalen Struktur. Die vorhandene Infrastruktur
ist geringer ausgeprdgt und konzentriert sich auf

grundlegende

Versorgungsangebote wie einzelne

Einkaufsmoglichkeiten und soziale Einrichtungen.

DieStadtistwenigeralsklassischesVersorgungszentrum

zu verstehen, sondern vielmehr durch ihre

Krankenhaus

Kindergarten

Supermarkt .

Nebenstrafle ——

HaupstraBe ——

landschaftliche Lage im Bereich der Seenlandschaft
geprdgt. Dadurch ergeben sich vor allem Qualitdten im
Bereich Freizeit, Erholung und naturnahes Wohnen.

Fir Berkholz bedeutet dies, dass die Feldberger
Seenlandschaft weniger fiir die alltdgliche Versorgung
relevant ist, jedoch als naturnaher Erholungsort
durchaus interessant sein kann.
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Allgemeine Entwicklungsbedingungen

Das Dorf,,Berkholz“, das der Gemeinde ,,Boitzenburger
Land“ angehorig ist, stellt eine grof¥flachige, ldndlich
geprdgte Kommune im Nordosten Brandenburgs dar. Mit
rund3.300EinwohnernundeinerterritorialenGliederung
in zehn Ortsteile sowie iber 40 Wohnpladtze gehort sie
zu den flachengrofiten Gemeinden Deutschlands. Der
Hauptort Boitzenburg dbernimmt innerhalb dieser
Struktur eine zentrale Funktion als Verwaltungssitz und
infrastruktureller Schwerpunkt. Hier konzentrieren sich
die wesentlichen kommunalen Einrichtungen sowie ein
Grofteil der vorhandenen Arbeitspldtze, insbesondere
in den Bereichen produzierendes Gewerbe, Handel,
Verkehr und Gastgewerbe.

Trotz dieser Mittelpunktsfunktion ist die
infrastrukturelle Ausstattung insgesamt begrenzt. Ein
ausgewiesenes Gewerbegebiet ist nicht vorhanden,
und viele Versorgungsangebote konzentrieren
sich auf wenige Standorte. Kleinere Ortsteile sind
entsprechend stark von Boitzenburg abhéngig
und weisen teilweise erhebliche Defizite in der
Nahversorgung und Daseinsvorsorge auf. Dazu zadhlen
unter anderem eingeschrdankte Einkaufsmdoglichkeiten,
ein moglicher Mangel an medizinischer Versorgung
sowie unsichere Perspektiven fiir soziale Einrichtungen

wie Kindertagesstdtten.

Die demografische Entwicklung der Gemeinde ist

durch einen anhaltenden Bevdlkerungsriickgang

und eine zunehmende Uberalterung geprégt. Diese
Entwicklung fiihrt zu einer strukturellen Schwachung
der Region und stellt die langfristige Sicherung von
Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen vor grof3e
Herausforderungen. Gleichzeitig verlangern sich Wege
des tdglichen Bedarfs, insbesondere fiir Familien,
was die Attraktivitdt des Wohnstandorts zusétzlich
beeinflusst.

Die Handlungsspielrdume der Kommune sind zudem
durch eine hohe Verschuldung stark eingeschrankt.
Obwohl in der Ortsentwicklung Ansdtze kommunaler
Planung erkennbar sind, konnte eine umfassende
bauliche Erneuerung, insbesondere im historischen
Ortskern, bislang nicht umgesetzt werden. Investive
Manahmen bleiben somit hdufig auf ein Minimum
beschrankt.

Insgesamt zeigen sich im Boitzenburger Land typische

strukturelle  Herausforderungen des landlichen
Raums: eine disperse Siedlungsstruktur, begrenzte
infrastrukturelle demografischer
Wandel

Handlungsmoglichkeiten. Diese Rahmenbedingungen

Ausstattung,

sowie eingeschrankte finanzielle

erfordern neue Ansdtze im Umgang mit dem
Gebdudebestand, bei

Tragfdhigkeit, flexible Nutzungskonzepte und lokale

denen wirtschaftliche

Selbstorganisation eine zentrale Rolle spielen.t

Touristische und Baukulturelle Entwicklungspotenziale

Neben den strukturellen Herausforderungen weist die
Gemeinde Boitzenburger Land zugleich erhebliche
rdumliche und kulturelle Potenziale auf. Insbesondere
das umfangreiche Angebot an  historischen
Sehenswiirdigkeiten sowie die Lage im Naturraum des
»Naturpark Uckermarkische Seen“ stellen bedeutende
Standortfaktoren dar. Die landschaftliche Qualitat ist
dabei weniger als Einschrankung, sondern vielmehr
als Entwicklungschance zu verstehen, insbesondere
im Hinblick auf naturnahen Tourismus und alternative

Wohnformen im ldndlichen Raum.

Eine herausragende Rolle nimmt das Schloss
Boitzenburg ein, das als eines der bedeutendsten
historischen Bauwerke der Region heute touristisch
genutzt wird und als Hotelbetrieb eine hohe Auslastung
erfahrt. Trotz dieser positiven Entwicklung bleiben
weitergehende Impulse im Sinne einer vernetzten,
offentlich-privaten Projektkultur bislang weitgehend
aus. Insbesondere eine strategische Vermarktung des
gemeinsamen baukulturellen Erbes ist bisher nur in

Ansadtzen erkennbar.?
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Die kleineren Ortsteile der Gemeinde weisen zudem
unterschiedliche Entwicklungsdynamiken auf.

Viele fungieren primdr als Wohnstandorte, teilweise
mit einem zunehmenden Anteil an Zuziiglern oder
Zweitwohnsitzen. Einzelne Orte konnten dariiber hinaus
eigenstandige Profile entwickeln, beispielsweise durch
kulturelle Nutzungen wie im Bereich des Kiinstlerhofs
Thomsdorf.
verdeutlichen das Potenzial fiireine starkere funktionale

Diese differenzierten Entwicklungen

Ausdifferenzierung innerhalb der Gemeinde.

Insgesamtzeigtsich,dassdasBoitzenburgerLandneben
strukturellen Defiziten liber erhebliche landschaftliche,
kulturelle und baukulturelle Ressourcen verfiigt. Die
Herausforderung besteht darin, diese Potenziale
unter begrenzten finanziellen Rahmenbedingungen in

tragfdhige Entwicklungsstrategien zu tiberfiihren.t

Altersgerechtes Wohnen und Pflegebedarf

Die demografische Entwicklung im landlichen Raum
ist durch eine zunehmende Alterung der Bevdélkerung
geprdgt. Ein wachsender Anteil dlterer Menschen
fliihrt zu einem steigenden Bedarf an Unterstiitzung
und Pflege im Alltag. Gleichzeitig zeigt sich, dass die
Anzahl pflegebediirftiger Personen im Verhdltnis zur
dlteren Bevolkerung hoch ist, wahrend die verfiigharen
stationdren

Kapazitdten in Pflegeeinrichtungen

begrenzt bleiben.

DieseDiskrepanzverdeutlicht,dasseineausschliefiliche
Versorgung iiber klassische Pflegeheime langfristig
nicht ausreicht. Vielmehr gewinnt das Wohnen selbst
als Ort der Pflege und Unterstiitzung zunehmend an
Bedeutung. Ziel muss es daher sein, Wohnstrukturen
gestalten, dass ein moglichst

so zu langes

selbstbestimmtes Leben im eigenen Wohnumfeld

ermoglicht wird.

Pflegebediirftige je 1.000 EW ab 65 Jahre
Zeitliche Entwicklung ®: Uckermark,
Brandenburg und Deutschland

0,0 i i i i

2000 2005 2010 2015 2020 72023

[5]Abb.: Pflegebediirftige je 1000 EW ab 65 Jahre, RegionalAtlas?

Barrierefreie  und altersgerechte  Wohnkonzepte

stellen hierfiir eine zentrale Voraussetzung dar.
Sie ermoglichen es, korperliche Einschrankungen
auszugleichen und die Selbststandigkeit der Bewohner
zu erhalten. Gleichzeitig konnen sie durch flexible
Grundrisslosungen und ergdnzende gemeinschaftliche
Angebote an unterschiedliche Lebensphasen angepasst

werden.

Insbesondere im ldandlichen Raum, in dem

Versorgungsstrukturen oft  nur  eingeschrankt
vorhanden sind, kommt dem Wohngebdude eine
erweiterte Funktion zu. Es wird nicht nur zum Ort des
Wohnens, sondern tibernimmt zunehmend auch soziale
und unterstiitzende Aufgaben. Dies erfordert neue
Ansatze, die Wohnen, Gemeinschaft und Pflege starker

miteinander verkniipfen.2

Platze in Pflegeheimen je 1.000 EW ab 65 Jahre
Zeitliche Entwicklung ®: Uckermark,
Brandenburg und Deutschland

0,0 ] i i i

2000 2005 2010 2015 2020 72023

[6]Abb.: Platze in Pflegeheimen je 1000 EW ab 65 Jahre, RegionalAtlas?
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2.2 Ortsanalyse Berkholz

Im landlichen Raum der Uckermark ist ein anhaltender
demografischer Wandel zu beobachten, der sich
durch Bevdlkerungsriickgang und eine zunehmende
Alterung der Bevdlkerung auszeichnet. Diese
Entwicklung fiihrt zu einer sinkenden Nachfrage nach
klassischem Wohnraum und gleichzeitig zu einem
wachsenden Bedarf an kleineren, barrierearmen und

gemeinschaftlich orientierten Wohnformen.

Die wirtschaftliche Situation ist durch geringe
Einkommen und ein niedriges Mietniveau gepragt. Dies
stellt hohe Anforderungen an die Wirtschaftlichkeit
baulicher MaBnahmen und schrankt den finanziellen

Spielraum fiir umfassende Sanierungen erheblich

ein. Gleichzeitig fiihrt ein hoher Leerstand zu
strukturellen Problemen im Gebdudebestand, die neue

Nutzungskonzepte erforderlich machen.

Die periphere Lage und die begrenzte infrastrukturelle
Ausstattung erfordern dariiber hinaus eine Erweiterung
derreinen Wohnfunktion. Gebdude miissen zunehmend
soziale Funktionen

auch und gemeinschaftliche

Ubernehmen, um zur Stabilisierung der lokalen

Strukturen beizutragen.

Gleichzeitig bietet die landschaftlich
Umgebung ein erhebliches Potenzial zur Aufwertung der

gepragte

Wohnqualitét, insbesondere durch die starkere Offnung
des Gebdudes zur umgebenden Landschaft.

. /;% Qs}
& [0
€., o
. *
’ PR O\
" %
'e 4“:

[7]Abb.: Schwarzplan Berkholz, Boitzenburger Land, TopoExport
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Stdrken und Schwachen

Die grofite Stdrke des Standorts liegt in seiner hohen
landschaftlichen Qualitat. Die Einbettung in die Natur,
die geringe Umwelt- und Larmbelastung sowie die
attraktiven Freirdume schaffen eine hohe Wohnqualitat
und bieten Potenziale fiir Wohnen, Erholung und
Tourismus. Dariiber hinaus verfligt das Gebadude (ber
funktionale Grundrisse, eine robuste Tragstruktur
und eine gute Belichtung aller Wohnraume, wodurch
gilinstige Voraussetzungen fiir eine Weiterentwicklung
des Bestands bestehen.

Chancen und Risiken
Die zukiinftige Entwicklung des Standorts hangt

wesentlich von einer strategischen Neuausrichtung ab.
Gesellschaftliche Veranderungen wie ortsunabhédngiges
Arbeiten bieten die Maoglichkeit,

anzuziehen und

neue Bewohner
Abwanderungstendenzen
entgegenzuwirken. Die vorhandene Bausubstanz stellt
dabei ein Potenzial fiir energetische und barrierefreie
Sanierungen dar. Ergdnzend ergeben sich Chancen in

der Entwicklung als Tourismus- und Erholungsstandort

. /\'  J

[8]Abb.: Schwarzplan Berkholz, Boitzenburger Land, TopoExport

Diesen Qualitaten stehen strukturelle
Herausforderungen gegeniiber. Die periphere Lage
sowiedie eingeschrdankte Anbindungan den 6ffentlichen
Nahverkehr erschweren die Erreichbarkeit wichtiger
Versorgungs- und Infrastrukturangebote. Gleichzeitig
flihren der demografische Wandel, Leerstande und ein
hoher Sanierungsbedarf zu zusatzlichen Belastungen
Standorts. Auch die

wirtschaftlichen Handlungsspielrdume der Kommune

flir die Entwicklung des
sind begrenzt, wodurch notwendige Investitionen
oftmals von externen Fordermitteln abhangig sind.

sowie flir nachhaltige Wohn- und Siedlungsmodelle.

Gleichzeitig bestehen erhebliche Risiken. Ohne gezielte
MaBnahmen ist mit weiterem Bevodlkerungsriickgang,
zunehmendem Leerstand und einem Verfall der
baulichen Strukturen zu rechnen. Auch ein Riickgang
der Infrastruktur kann die Attraktivitdt des Standorts
weiter mindern. Zudem besteht die Gefahr einer
einseitigen Entwicklung hin zu reinen Wohnstandorten
ohne stabile soziale Strukturen.
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2.3 Bedeutung von Plattenbauten im ldandlichen Kontext

Plattenbauten stellen einen wesentlichen Bestandteil
des Wohnungsbestands in Ostdeutschland dar und
prdgen bis heute sowohl stddtische als auch ldndliche
Siedlungsstrukturen.  Wahrend sie  urspriinglich
zur schnellen Schaffung von Wohnraum in Zeiten
hoher Nachfrage errichtet wurden, stehen sie heute,
insbesondere im landlichen Raum, vor grundlegenden

Herausforderungen.

Im Gegensatz zu urbanen Kontexten, in denen
Plattenbausiedlungen haufig durch Nachverdichtung,
Aufwertung oder funktionale Ergdnzungen stabilisiert
werden konnten, sind landliche Standorte verstadrkt
von demografischem Wandel, Abwanderung und

strukturellem Bedeutungsverlust betroffen. Dies
fihrt zu hohen Leerstandsquoten, wirtschaftlichen
Defiziten und einem zunehmenden Sanierungsstau.
Gleichzeitig sinkt die Nachfrage nach standardisierten
Wohnungsgrundrissen, wahrend sich die Anforderungen
an Wohnformen und Lebensmodellen zunehmend

differenzieren.

Trotz dieser Herausforderungen verfiigen Plattenbauten

tiber spezifische Qualitdaten, die sie fiir eine

Transformation im Sinne einer nachhaltigen Baukultur

besonders geeignet machen. lhre serielle Bauweise

[9]Abb. ANS/Ch[Sfraense/[e

ermoglicht standardisierte und damit potenziell
kosteneffiziente Sanierungsstrategien. Die konstruktive
Struktur bietet eine robuste Grundlage fiir Anpassungen
und Erweiterungen, wdhrend der vorhandene
Materialbestand im Sinne der Ressourcenschonung

einen erheblichen dkologischen Wert darstellt.

Im landlichen Kontext kommt Plattenbauten dariiber
hinaus eine besondere funktionale Bedeutung zu.
Sie biindeln Wohnraum in ansonsten kleinteiligen
Siedlungsstrukturen und kdnnen somit als zentrale
Orte der
fungieren. Gleichzeitig bieten sie aufgrund ihrer Grofie

Verdichtung und sozialen Interaktion
und Struktur Potenziale fiir die Integration neuer
Nutzungen, die Uber das reine Wohnen hinausgehen,
wie gemeinschaftliche Einrichtungen oder wohnortnahe

Versorgungsangebote.

Vordem Hintergrund begrenzter finanzieller Ressourcen
und wachsender Anforderungen an nachhaltiges Bauen
gewinnt die Weiterentwicklung des Bestands gegeniiber
Abriss
Plattenbauten sind dabei nicht nur als Problemfall

und Neubau zunehmend an Bedeutung.
zu betrachten, sondern als strategische Ressource,
deren Transformation einen wichtigen Beitrag zur

Stabilisierung landlicher Rdume leisten kann.
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[10]Abb.: Ansicht Ruckseite

[11]Abb.: Ansicht Riickseite

[12]Abb.: B//akiaus dem 3 0G
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3. Analyse des Gebdudebestands
3.1 Typologie und Konstruktion (IWL/63 Q6)

Die Typenreihe Q6 wurde ab dem Jahr 1959 unter der
Federfiihrung des VEB Typenprojektierung (Berlin) sowie
der VEB Hochbauprojektierung (u. a. Halle, Leipzig und
Erfurt) entwickelt und kam daraufhin in der gesamten
DDR zum Einsatz. Bei dieser Konstruktionsart handelt
es sich um eine GroBblockweise in Querwandbauweise,
bei der die Fassaden teilweise verputzt wurden. Die
Gebdude der Serie wurden vorrangig mit drei bis flinf

Geschossen realisiert.

Diese Reihe umfasst insgesamt 27 Projekte fiir drei-
bis fiinfgeschossige Reihenhduser mit Ofen- oder
Zentralheizung, Steil- oder Flachdach, mit vollstandiger
oder teilweiser Gasversorgung in den Kiichen und
Bdadern. Der Ausarbeitung liegen die Prinzipien der
kontinuierlichen  Serienfertigung von Bauwerken
zugrunde. Die Ausfiihrung der Wohnblocke ist in

Betonbldcken der Gewichtsklasse 750 Kilo vorgesehen.

Konstruktion der Q6-Reihe

Die
gesamten Lasten aus den Decken des Gebdudes
die

Die Reihe Q6 ist eine Querwandkonstruktion.

AuBenwand
Die

unbelasteten AuBenldngswande kdnnen dadurch aus

werden in rechtwinklig  zur

angeordneten Innenwdnde abgeleitet.

warmeddammendem leichterem Beton bestehen; in
diesem speziellen Fall weisen die AuBenwdnde eine

Stdrke von 40 cm auf und sind mit einer ca. 6 cm dicken

Die AufBen- Innenwandelemente werden mit
fertigen Putzschichten angeliefert, die unteren Flachen
Sichtbeton

Die Typenreihe Q6 ist auf einer Grundsektion mit

und

der Decken-Elemente in hergestellt.

einer Zwei- und einer Zweieinhalbzimmerwohnung
als Zweispanner aufgebaut. Durch Umsetzen eines
Tirgewdndes und zweier Innenwandblécke ergibt
sich in der gleichen Sektion als Variante eine Ein-
Bei
Auswahl der Wohngebdude fiir einen Wohnkomplex

und eine Dreieinhalbzimmerwohnung. der
ist durch die relativ grofe Anzahl unterschiedlicher
Wohnblécke die Moglichkeit vorhanden, sich den
ortlichen Gegebenheiten weitgehend anzupassen. Das
Vorhandensein von Fenstern auf beiden Giebelseiten
die Die
Typenreihe Q6 hat ein 1.200-mm-Grundraster und kann

erleichtert stadtebauliche Einordnung.
mit Sattel-, Flach- oder Schmetterlingsdach ausgefiihrt

werden.3 4

Produktionsgerat, mit dem im mehrschichtigen Aufbau
die beiderseits putzfertigen Wandelemente und die
unterseitig putzfertigen Deckenelemente hergestellt
werden. Um eine schall- und warmetechnisch
einwandfreie Konstruktion zu erreichen, werden auf
die montierte Hohlraumdecke Leichtbauplatten und
darauf schwimmend ein Anhydritestrich verlegt. Die

Trennwdnde bestehen aus groBformatigen Platten aus

Dammung versehen. Gipsschlacke. Sie sind ebenfalls oberflachenfertig.

Um die Wand- und Deckenelemente herzustellen, W'e d"e uPrlgen Wand- lfnd Deckenele‘mente werden

ist ein Gleitfertiger erforderlich. Das ist ein sie mit einem der Gewichtsklasse bis 0,8 Tonnen
entsprechenden Kran montiert.3 4

[13]Abb.: Ansicht Nord, Bestandsgebdude, Eigenbearbeitung
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[14]Abb.: Axonometrie Abschnitt D - A, Eigenbearbeitung
Abschnitt D — A

[15]Abb.: Axonometrie Abschnitt D - A Eigenbearbeitung
AbschnittD - A

[16]Abb.- Axonometrie Abschnitt C' - C, Eigenbearbeitung
Abschnitt C* - C
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3.2 Grundrissstruktur und ErschlieBung

Wohnungstypen D und A

Die typologische Flexibilitat der Serie Q6 ermdoglichte

es, innerhalb einer identischen Gebdudestruktur
unterschiedliche Wohnbedarfe abzubilden. Wahrend die
Standardsektionals Zweispannerkonzipiertwar, konnten
durch die gezielte Versetzung eines Tirgewdndes
zweier Innenwandblocke die

und spezialisierten

Wohnungstypen A und D realisiert werden:
Wohnungstyp A

Dieser Typ ist als funktionale Einraumwohnung fiir
Einpersonenhaushalte ausgelegt. Ein wesentliches

Kennzeichen der Raumdkonomie ist die Integration

Wohnungstyp D

Als Dreieinhalbzimmerwohnung ist dieser Typ primar
flir die Unterbringung von Familien vorgesehen. Ein
besonderes Komfortmerkmal dieser Variante ist das
Schlafzimmer, welches mit einer begehbaren Garderobe
ausgestattet ist. Die Raumaufteilung fiir Kinder wurde
haufig so gelost, dass zwei separate Bereiche durch
eine raumhohe Schrankwand voneinander abgetrennt
wurden, was eine flexible Nutzung der verfiigharen
Wohnflache erméglichte.

einer offenen Kiiche in den Wohnbereich. Die sanitare 1~ Wohnzimmer (16,01 m?)
v foletiibereine k Kte| llati I 2 — Wohn- und Schlafzimmer (15,72 m?)
ersorgungerfolgtiibereine kompakteInstallationszelle, 3 - Schlafzimmer (15,59 m?)
in der Bad und WC als getrennte Einheiten angeordnet 4 - Kinderzimmer (9,92 m2?)
sind, was den Nutzwert auf begrenzter Flache erhoht. 5~ Kiiche (11,80 m?, 10,99 m?)
6 — Bad + WC (4,48 m?)
7 — Flur
8 — Abstellkammer (1,72 m2?)
9 — Speisekammer (1,36 m?)
— — ] _ —F
) I ! I N I
.
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[17]Abb.: Grundriss 1:100, Wohnungstypen D - A Eigenbearbeitung
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Wohnungstypen C* und C

Die Wohnungstypen C und C* bilden die Grundlage der
standardisierten Sektion innerhalb der Typenreihe Q6.
Sie sind als Zweieinhalbzimmerwohnungen konzipiert
und spiegeln das Ziel wider, funktionalen Wohnraum
flir mittlere HaushaltsgrofRen bei gleichzeitig hoher
baulicher Effizienz zu schaffen:

Wohnungstyp C:

Dieser Typ stellt die Standardausfiihrung der
Zweieinhalbzimmerwohnung dar. Die Grundrisslosung
umfasst ein zentrales Wohnzimmer, ein separates
Schlafzimmer sowie ein halbes Zimmer, welches flexibel
als Kinder-, Arbeits- oder Esszimmer genutzt werden
kann. Die Kiiche und das Bad sind so angeordnet,
dass sie einen effizienten Anschluss an die vertikalen
des Gebdudes

Versorgungsstrange ermoglichen.

Wohnungstyp C*

Hierbei handelt es sich um das spiegelbildliche Pendant
zum Typ C. Durch die paarweise Anordnung von C und
C* innerhalb einer Sektion entsteht ein klassischer
Zweispanner. Diese Konfiguration erlaubt eine
symmetrische ErschlieBung {iber das Treppenhaus und
optimiert die Ausnutzung der Gebdudetiefe sowie der

Belichtungsflachen.

1 - Wohnzimmer (16,01 m?)

2 —Wohn- und Schlafzimmer (15,72 m2)

3 — Schlafzimmer (15,59 m2)

4 — Kinderzimmer (9,92 m?)

5 — Kiiche (11,80 m2, 10,99 m?)
6 — Bad + WC (4,48 m?)

7 — Flur

8 — Abstellkammer (1,72 m?)

9 — Speisekammer (1,36 m2)

10,19

5,90°

[18]Abb.: Grundriss 1:100, Wohnungstypen C' - C, Eigenbearbeitung
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3.3 Baulicher und Energetischer Zustand

Auf3enwand

7

A

1% 29 1516 1

[19]Abb.: Auenwand Bestand, Eigenbearbeitung

Oberste Geschossdecke

Y
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20

[20]Abb.: Oberste Geschossdecke, Eigenbearbeitung

Dach

[21]Abb.: Dach, Eigenbearbeitung

Kellerdecke
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©

[22]Abb.: Kellerdecke, Eigenbearbeitung

Die Auflenwand besteht aus etwa 29 cm starken
Leichtbetonplatten mit beidseitigem Putzauftrag. Auf der
Aufienseite wurde nachtraglich eine circa 6 cm starke
Dammschicht erganzt.

Der Wandaufbau weist somit einen mehrschichtigen
Aufbau aus tragender Betonstruktur und aufienliegender
Dammung auf. Daraus ergibt sich ein U-Wert von o,5 W/

m2K.

Die Geschossdecken bestehen aus vorgefertigten
Betonplatten mit einer Stdarke von etwa 20 cm, die

zwischen den tragenden Innenwdnden gespannt sind.

Die oberste Geschossdecke ist zusdtzlich mit einer circa
16 c¢cm starken Mineralwollddmmung versehen und bildet

die thermische Trennung zum unbeheizten Dachraum.

Fiir den beschriebenen Aufbau ergibt sich ein U-Wert von
0,23 W/m2K.

Das Dach besteht aus vorgefertigten Betonplatten, die
mit einer zweilagigen Bitumenabdichtung versehen sind
und die wasserfiihrende Ebene bilden. Eine zusdtzliche
Dammschicht ist im Dachaufbau nicht vorhanden.

Die thermische Trennung erfolgt iiber die geddammte
oberste Geschossdecke, wodurch der dariiberliegende
Dachraum als unbeheizte Pufferzone ausgebildet ist.

Fiir den beschriebenen Aufbau ergibt sich ein U-Wert von
3 W/m2K.

Die Kellerdecke besteht aus einer etwa 20 cm starken
Stahlbetonplatte. Zur thermischen Trennung zwischen
beheiztem Erdgeschoss und unbeheiztem Kellerbereich
wurde eine circa 6 cm starke Dadmmschicht erganzt.

Fiir den beschriebenen Aufbau ergibt sich ein U-Wert von
0,5 W/m2K.
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[23]Abb.: Schematischer Leitungsverlauf im Schnitt, Eigenbearbeitung
Die Fassade besteht aus vorgefertigten Betonelementen

mit nachtraglich ergédnzter Dammung und zeigt

altersbedingte  Gebrauchsspuren in  Form von
Verfarbungen und punktuellen Schdden. Auch die Dach-
und Deckenkonstruktionen folgen einem konstruktiv
klaren Aufbau. Die tragende Struktur des Gebdudes ist

insgesamt robust und systematisch gegliedert.

Die Innenrdume sind durch eine funktionale und
klar geprdgt.
Die Oberflachen weitgehend dem
urspriinglichen Ausbauzustand und zeigen typische

strukturierte  Grundrissorganisation

entsprechen

Abnutzungserscheinungen.

Z

Die technische Gebdudeausstattung ist schematisch
im Schnitt dargestellt und basiert auf einer zentral
vertikalen

organisierten Versorgungsstruktur mit

Leitungsfiihrungen. Die Wa&rmeversorgung erfolgt
iber einen zentralen Olkessel des Typs Buderus
Logano G215, der im Jahr 2023 erneuert wurde. Die

Warmwasserbereitung ist in das System integriert.

Jonas Korff — Sommersemester 2026

18



19

3.4 Defizite und Potenziale

Der Gebdudebestand weist in mehreren Bereichen
bauliche und bauphysikalische Defizite auf. Die
Gebdudehiille
Qualitadt nicht den aktuellen Anforderungen, wodurch

entspricht in ihrer energetischen

hohe Wa&rmeverluste entstehen. Insbesondere die

AuBBenbauteile sowie die Dachkonstruktion sind

unzureichend gedammt.

Ein wesentliches bauliches Defizit zeigt sich im Bereich
des Kellers. Die fehlende Abdichtung der erdberiihrten
Bauteile fiihrt bei Starkregen zu Wassereintritten. Dies
hat zu Feuchteschdden und Schimmelbildung gefiihrt
und beeintrachtigt sowohl die Bausubstanz als auch
die Nutzbarkeit der Raume.

Auch die technische Gebdudeausstattung weist Defizite
auf. Trotz des erneuerten Heizkessels basiert die
Wadrmeversorgung weiterhin auf fossilen Energietragern
und entspricht nicht den aktuellen Anforderungen an
eine nachhaltige Energieversorgung.

Gleichzeitig bietet der Bestand mehrere Potenziale
fiir eine Weiterentwicklung. Die serielle Bauweise
und die klare konstruktive Struktur ermdglichen
eine systematische und wirtschaftlich umsetzbare
Sanierung. Die vorhandenen Bauteile sind in ihrer
Grundstruktur intakt und bieten eine stabile Grundlage
fur weiterflihrende Mafinahmen.

Die kompakte Gebdudeform sowie die klare vertikale
ErschlieBung und Leitungsfiihrung erleichtern die
Integration neuer technischer Systeme. Dariiber hinaus
bietet die vorhandene Gebdudestruktur Spielrdume fiir
eine Anpassung der Nutzung sowie fiir die Umsetzung
neuer Wohnkonzepte.

Insgesamt zeigt sich, dass die vorhandenen Defizite
durch gezielte bauliche und technische Mafnahmen

adressiert  werden  konnen und  gleichzeitig

eine tragfdhige Grundlage fiir eine nachhaltige

Transformation des Gebdudes gegeben ist.

[24]Abb.: Feuchteschaden im Keller

[26]Abb.: Fassade Sud-Seite
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4. Theoretische Grundlagen und Referenzen

4.1 Serielle und systemoffene Transformationsstrategien

Energiesprong

Die Transformation des Gebdudebestands stellt eine
zentrale Herausforderung dar, insbesondere im Hinblick
auf Klimaziele, Wirtschaftlichkeit und Umsetzbarkeit.
Konventionelle Sanierungsmethoden stof’en dabei
zunehmend an Grenzen, da sie hdufig zeitintensiyv,

kostenaufwendig und nur begrenzt skalierbar sind.

Vor  diesem Hintergrund gewinnen serielle
Transformationsstrategien an Bedeutung. Ein zentraler
Ansatz ist das Energiesprong-Prinzip, das auf einem
digitalisierten Planungs- und Bauprozess sowie dem

Einsatz vorgefertigter Bauelemente basiert.

Kern des Ansatzes ist die industrielle Vorfertigung
von Fassaden-, Dach- und Haustechnikmodulen, die
auf Grundlage digitaler Gebdudemodelle passgenau
produziertundvorOrtmontiertwerden.Dadurchkanndie
Bauzeiterheblich reduziert und die Ausfiihrungsqualitat
standardisiert werden. Gleichzeitig ermdoglicht die
serielle Produktion eine bessere Kostenkontrolle und
eine wirtschaftliche Umsetzung auch in groflerem
Mafstab.

Ein wesentliches Ziel des Energiesprong-Prinzips ist
die energetische Aufwertung von Gebduden auf ein
nahezu klimaneutrales Niveau. Dies wird durch eine
Gebdudehiille,

sowie der

Kombination aus hochgeddammter

effizienter  Haustechnik Integration
erneuerbarer Energien erreicht. Im Idealfall erzeugt
das Gebdude im Jahresmittel so viel Energie, wie fiir

Heizung, Warmwasser und Strom bendotigt wird.

Dariiber hinaus bietet der Ansatz Potenziale fiir eine
Erweiterung und funktionale Anpassung von Gebduden,
etwa durch Aufstockungen oder die Integration neuer
Nutzungen. Die serielle Bauweise unterstiitzt dabei
eine systematische und lbertragbare Anwendung auf
vergleichbare Gebdudetypen.

Das Energiesprong-Prinzip stellt also einen Ansatz
dar, der technische, wirtschaftliche und 6kologische
Anforderungen miteinander verknipft und damit
eine skalierbare Strategie fiir die Transformation des

Gebdudebestands bietet.5

Von Mehrfamilienhdusern tiber offentliche Gebdude wie
Schulen bis hin zu privaten Einfamilienhdusern: Nach
Schatzungen der dena eignen sich rund 30 Prozent
aller Gebdude fiir eine serielle Sanierung. Optimal sind
Gebdude der 1950er bis 1970er Jahre mit einer einfachen
Struktur und einem hohen Energieverbrauch von mehr als
130 kWh/(m2a).

Mit fortlaufender Marktentwicklung entstehen Lésungen
fir immer mehr Gebdudetypen. Bei einem schnellem
Marktwachstum kénnen so bis 2045 rund 30 Millionen
Tonnen CO2 pro Jahr eingespart werden.5
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[27]Abb.- Vorteile der seriellen Sanierung, Energiesprong ®
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[28]Abb.: Eingesparte CO,-Emissionen, Energiesprong 5
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4.2 Zahlen, Daten, Fakten zum Klimaschutz im Gebaudebestand

Der Gebdudebestand spielt eine zentrale Rolle im
Kontext des Klimaschutzes. In Europa entfdllt ein
erheblicher Anteil des Energieverbrauchs sowie der
CO,-Emissionen auf bestehende Wohngebdude, die
hdufig einen deutlich hoheren Energiebedarf aufweisen
als technisch notwendig.v

Da jahrlich nur etwa ein Prozent des Gebdudebestands
neu errichtet wird, bleibt der iiberwiegende Teil der
heute bestehenden Gebdude langfristig erhalten.
Daraus ergibt sich die Notwendigkeit, den Fokus
verstarkt auf die energetische Sanierung des Bestands
zu legen, da Neubauten allein keinen ausreichenden

Beitrag zur Erreichung der Klimaziele leisten kdnnen.s

Besonders Gebdude aus der Nachkriegszeit bis in die
1970er Jahre weisen einen hohen Energieverbrauch
und einen entsprechenden Sanierungsbedarf auf.
Untersuchungen zeigen, dass in dieser Altersklasse die
grofiten Einsparpotenziale bestehen, da diese Gebdude
haufig nur unzureichend gedammt sind und nicht den
heutigen energetischen Standards entsprechen.

W <1919 1919-1945 1946-1970 1971-1990 >1990

90% +—
80% +—
70% +—
60% +—
50% +—
40% +——
30% +—
20% +—
10%

0% -
AT FlI FR DE NL SE CH UK

[29]Abb.: Altersstruktur des Gebaudebestands mit hohem Sanierungsbedarf 6

Trotz bestehender politischer Instrumente, wie
Forderprogramme, gesetzliche Mindestanforderungen
oderEnergieausweise,bleibtdie Sanierungsrateinvielen
europdischen Landern gering. Ursachen hierfiir liegen
unter anderem in hohen Investitionskosten, fehlenden
Informationen sowie komplexen Eigentumsstrukturen,

insbesondere im Mietwohnungsbau.

Gleichzeitig zeigt sich, dass bisherige Mafinahmen
hdufig auf EinzelmaBnahmen abzielen und nicht
immer zu einer ganzheitlichen Verbesserung der
Gebdude fiihren. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit
integrierterStrategien, die sowohlenergetischealsauch
wirtschaftliche und soziale Aspekte beriicksichtigen.

Insgesamt wird deutlich, dass die energetische
Transformation des Gebdudebestands eine zentrale
Voraussetzung zur Erreichung der Klimaziele darstellt
und gleichzeitig neue Ansdtze erfordert, um die

bestehenden  strukturellen und wirtschaftlichen

Herausforderungen zu iiberwinden.é

unsaniert
not refurbished

Durchschnitt
average

nergieverbrauch/energy use (kWh/m 2a)

voll saniert
fully refurbished

1900 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000
Baujahr/year of construction

[30]Abb.: Energieverbrauchs unsanierter und sanierter Mehrfamilienhauser ¢
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5. Entwurfsstrategie

5.1 Leitidee und Entwurfsthese

Der bestehende Plattenbau wird nicht als
Auslaufmodell, sondern als Ressource fiir die
Entwicklung zukunftsfahiger Wohnformen im landlichen
Raum verstanden. Ausgangspunkt ist die Frage,
wie vorhandene Gebdudestrukturen durch gezielte
Transformation an gesellschaftliche, demografische und
okologische Anforderungen angepasst werden kdnnen.

Vor dem Hintergrund des Bevdlkerungsriickgangs, der
Alterung der Gesellschaft sowie des zunehmenden
Bedarfs an bezahlbarem Wohnraum soll der Bestand zu
einem offenen und anpassungsfahigen Wohnbaustein
weiterentwickelt werden. Dabei steht nicht die reine
energetische Sanierung im Vordergrund, sondern die
Verbindung von Wohnen, Gemeinschaft und sozialer
Infrastruktur.

Ziel ist die Schaffung eines Wohnumfeldes, das
unterschiedliche Lebensphasen und Nutzergruppen
beriicksichtigt, soziale Teilhabe férdert und gleichzeitig

die Qualitdten des landlichen Raums nutzt. Durch

die Barrierefreiheit und Sicherheit

©
!

erhohen.

Barrierefreies/
Barrierearmes Wohnen

@-o

Rampen, breite Tiiren,
bodengleiche Duschen und
weitere MaBnahmen fiir mehr
Zuganglichkeit.

EHE

ZUKUNFTSFAHIGES
WOHNEN FUR ALLE

Selbstbestimmt leben.

Altersgerecht Umbauen (KfW) 0 4
< | Gemeinsam gestalten.
Finanzielle Férderung fiir Umbauten, ]

eine serielle und systemoffene Transformation des
bestehenden Plattenbaus kann ein wirtschaftlich
tragfdahiges, energetisch aufgewertetes und langfristig
anpassbares Wohnmodell fiir den landlichen Raum
entstehen. Die Verbindung aus barrierefreiem
Wohnen,  gemeinschaftlichen Nutzungen und
flexiblen Wohnformen schafft die Grundlage fiir ein
generationeniibergreifendes Wohnumfeld, das auf
gesellschaftliche Verdnderungen reagieren kann.

Der Entwurf versteht den Gebdudebestand als
wandelbare Struktur, die durch riickbaubare und
serielle Eingriffe weiterentwickelt wird.

¢ Wandertagsziel fiir Schulen
o o  und naturnahes Lernlabor
Natur erleben, gemeinsam

lernen und soziale Kompetenzen

[1 |
'R

starken.

Gemeinschaftsraum

(0]
92  alsZentrum
W Treffpunkt firr Veranstaltungen,
Workshops und soziale
Aktivitaten - fiir mehr Austausch

/\ Betreutes Wohnen und Zusammenbhalt.
o Selbststandig leben in Gemeinschaft
mit Zugang zu Betreuung und _ 5 - i
Unterstiitzung nach Bedarf. ﬁ = H
= '
N J E 1 H v i
X /
. i i " ’
e Eigentums- und Tourismus und Airbnb Gleiche Anforderungen ’
E:
3 ¥ - P
Mg _ - - MletWOhnungen Chancen nutzen, fiir alle Wohntypen Mg - ™ -
o Ausgewogene Mischung fiir Herausforderungen im Blick Flexible Nutzung und Anpassung
unterschiedliche Bediirfnisse | behalten - fiir bezahlbaren an Lebensphasen - fiir ein
und soziale Durchmischung. Wohnraum im Ort. inklusives und zukunftsfahiges
Wohnumfeld.
& J

Begegnung und

0 (
m% Starke Gemeinschaft durch: %% Austausch

( v) Zusammenhalt | = Veranstaltungen | Natur erleben
% & und Engagement H und Aktivitaten und schiitzen

[31]Abb.: Zielstellungen als Leitbild des Entwurfes, generative Bilderstellung mit ChatGPT-5.5
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5.2 Transformationskonzept

Das Ziel,

die vorhandene Gebdudestruktur zu erhalten und

Transformationskonzept verfolgt das

durch gezielte Eingriffe an heutige und zukiinftige

Anforderungen anzupassen. Grundlage des

Entwurfs ist die Erkenntnis, dass die bestehenden
Wohnungsgrundrisse bereits eine hohe funktionale

Qualitdat aufweisen und hinsichtlich GréBe und
Organisation auch heutigen Wohnstandards
entsprechen. Aus diesem Grund werden die

Grundrissstrukturen weitgehend beibehalten und nur
punktuell angepasst.

Ein Schwerpunkt der Transformation liegt auf der

Schaffung  eines  gemeinschaftlichen  Zentrums

innerhalb des Gebdudes. Dieser Bereich dient als
sozialer Treffpunkt fiir Bewohner und Bewohnerinnen
sowie fiir die Bevdlkerung des gesamten Ortes. Durch
die Offnung fiir unterschiedliche Nutzungen entsteht
ein Ort der Begegnung, der zur Starkung des sozialen

Zusammenbhalts beitragt.

Gleichzeitig wird ein Teil des Gebdudes barrierefrei

BESTAND

ERHALTEN

@ Erhalt der tragenden Struktur
und der Grundrissorganisation.
Nur gezielte und sinnvolle
Anpassungen an heutige
Anforderungen.

Ressourcenschonend durch
Weiterbauen statt Abriss
und Neubau.

[BEBEBRE

gmmm

9

GEMEINSCHAFT

STARKEN

oo
oo
nninl?

TRANSFORMATIONSKONZEPT
Zukunftsfahig. Sozial. Flexibel. Nachhaltig.

beziehungsweise barrierearm umgestaltet. Erganzend
sorgt ein neu integrierter Aufzug fiir eine stufenlose
ErschlieBung aller Geschosse und ermoglicht die
langfristige Nutzung durch dltere Menschen sowie
Personen mit eingeschrankter Mobilitat.

Die
flexibel nutzbar konzipiert. Neben einer dauerhaften

vorhandenen kleineren Wohnungen werden

Wohnnutzung konnen diese bei Bedarf auch als
Ferienwohnungen vermietet werden. Dadurch wird
auf die touristischen Potenziale der Region reagiert
und gleichzeitig eine wirtschaftliche Ergdnzung des
Nutzungskonzepts geschaffen.

Die
den

energetische  Transformation erfolgt nach

Prinzipien  serieller  Sanierungsstrategien.
Die bestehende Fassade wird durch vorgefertigte
Fassadenmodule energetisch aufgewertet. Erganzend
wird die Warmeversorgung auf eine Wadrmepumpe
umgestellt. Eine Photovoltaikanlage unterstiitzt die

regenerative Energieversorgung des Gebdudes und

reduziert den externen Energiebedarf.

&1

BARRIEREFREIHEIT
SCHAFFEN

Ein Teil des Gebaudes wird
barrierefrei/barrierearm umgestaltet.

Ein neuer Aufzug erschlieBt
alle Geschosse stufenlos.

o Zugang und Nutzung fiir alle
Generationen ermdglichen. kil pual

WOHNFORMEN
FLEXIBILISIEREN

.
Ein Gemeinschaftsbereich als O E N ERG ETI SCH (o) Kleinere Wohnungen flexibel
@Hﬁ soziales Zentrum fiir den @ TRANSFORM'EREN ()  nutzbar als Single Wohnung
ganzen Ort. oder Ferienwohnung. |
i v ) d 1
m Fir 'Bevrohr.\erfmen Lfnd Bfwohner s Fassade wird mit seriellen, vorgefertigten p P fahig an hiedliche ! @
sowie fir die Offentlichkeit I @ Modulen saniert und energetisch aufgewertet. Lebenssitustionaniund Becsa. i ne)
zuginglich. B .
O Ort der Begegnung, des Enflyérmepf'mpe Ve's:rgt c:;:__be“ehe"de" 4 € Zusatzliche Vermietung starkt die = 1]
Austauschs und der Teilhabe. eziOrper mitemeverbarer Wirme, Wirtschaftlichkeit des Projekts. f ’ ]
ﬁ ﬁ é ks Eine Solaranlage erganzt die Energi g
EERY  und reduziert den externen Energiebedart.
J N Ve =
\
0 0] o . ) (:9 Sozialer Zusammenhalt Nachhaltig und Wirtschaftlich oo Lebenswerte Orte
(ﬂ\ Hirslle Generationen % & und Teilhabe ressourcenschonend und zukunftsfahig 8 “ @  im landlichen Raum

[32]Abb.: Fiinf Bausteine des Transformationskonzeptes, generative Bilderstellung mit ChatGPT-5.5
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5.3 Wirtschaftliche und soziale Tragfahigkeit

Fur die langfristige Sicherung und Entwicklung des

Gebdudes wird eine  Wohnungsgenossenschaft

als  zentrale  Trdagerstruktur  entwickelt.  Sie

tibernimmt den Erwerb des Bestandsgebadudes,

koordiniert die SanierungsmaBnahmen und st

anschlieBend fiir Verwaltung, Vermietung sowie

die laufende Instandhaltung verantwortlich. Durch

die genossenschaftliche Organisation verbleiben
Entscheidungen (ber die Entwicklung des Gebdudes
dauerhaft in lokaler Verantwortung und orientieren sich

anden Bedirfnissen derBewohnerinnen und Bewohner.

Die  Finanzierung des  Projekts basiert auf
mehreren Bausteinen. Neben den Einlagen der
Genossenschaftsmitglieder bilden offentliche

Fordermittel  fiir  energetische  Sanierung und

barrierefreies Wohnen eine wichtige Grundlage.
Ergdnzend werden Bankdarlehen zur Finanzierung
Verkauf

zusatzliche

der Investitionskosten eingesetzt. Der
schafft

finanzielle Spielraume und kann zur Reduzierung des

einzelner Wohneinheiten

Fremdkapitalbedarfs beitragen.

Wirtschaftlichkeit
unterschiedliche Nutzungsformen abgesichert.

durch
Den

Die langfristige wird

Kern bilden dauerhaft vermietete Wohnungen, die

kontinuierliche Einnahmen generieren. Ergdanzend

konnen einzelne Einheiten als Eigentumswohnungen
vermietet

verduBBert oder als

Ferienwohnungen

FINANZIERUNG

ZENTRALE TRAGERSTRUKTUR

werden. Dadurch wird auf die touristischen Potenziale
der Region reagiert und gleichzeitig eine zusatzliche
Einnahmequelle geschaffen. Auch die gemeinschaftlich
nutzbaren Raume kdnnen fiir Veranstaltungen, Kurse
oder andere Aktivitditen genutzt werden und zur
wirtschaftlichen Stabilisierung des Projekts beitragen.

Uberdie rein wirtschaftlichen Aspekte hinaus entstehen
soziale Mehrwerte. Die gemeinschaftliche Verwaltung
starkt die Identifikation der Bewohner mit dem Gebdude
und fordert ein aktives Miteinander. Durch die Mischung
unterschiedlicher Wohn- und Nutzungsformen wird
eine soziale Durchmischung unterstiitzt und langfristig
zur Stabilisierung der Dorfgemeinschaft beigetragen.
Gleichzeitig sichert die genossenschaftliche
Erhalt des

Gebdudes und verhindert spekulative Leerstande oder

Organisationsform den dauerhaften

kurzfristige Verwertungsinteressen.

Ergdnzt wird das Konzept durch die lokale Erzeugung

erneuerbarer Energien mittels Photovoltaikanlage

und Warmepumpe. Dies reduziert langfristig die
Betriebskosten, erhohtdie Unabhdngigkeitvon externen
Energiepreisentwicklungen und starkt die 6kologische
Nachhaltigkeit des Projekts. Insgesamt entsteht ein
Modell,

Verantwortung und nachhaltige Bestandsentwicklung

das wirtschaftliche Tragfahigkeit, soziale

miteinander verbindet.

ZUSATZLICHER MEHRWERT

— = WOHNUNGS- . :
Genossenschaftsanteile GENOSSENSCHAFT gemeinschaftliche
L ) Verwaltung
(- ) LAUFENDE EINNAHMEN ( Ml )
Fordermittel soziale Stabilitat
\ ) o —
7 @ S ﬁ?f Mietwohnungen 7 | | <
; : angfristige
; Bankdarlehen | Eigentumswohnungen Ferienwohnungen \ Bestandssicherung |
s EE R ﬁg—’;:%[ e @ N
Verkauf einzelner Veranstaltungsraume lokale
Wohnungen L Energieerzeugung )
N / % -/

[33]Abb.: Tragerstruktur fur die Sanierung und Instandhaltung, generative Bilderstellung mit ChatGPT-5.5
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5.4 Ubertragbarkeit des Systems

Die entwickelte Strategie versteht sich nicht als
objektspezifischeEinzellésung,sondernalsmodellhafter
Ansatz zur Transformation von Wohngebduden in
landlichen Rdaumen. Die vorgeschlagenen Mafinahmen
basieren auf einer seriellen und systemoffenen
Strategie, die sowohl technische als auch soziale und
wirtschaftliche Aspekte beriicksichtigt.

Aufgrund der standardisierten Bauweise vieler
Plattenbauten kdnnen die entwickelten Mafsnahmen zur
energetischen Sanierung, barrierefreien Erschliefung
und funktionalen Anpassung grundsdtzlich auf
vergleichbare Gebdudetypen {ibertragen werden.
Insbesondere die Verwendung vorgefertigter
Fassadenmodule sowie die Integration erneuerbarer
Energien ermoglichen eine wirtschaftliche und
skalierbare Umsetzung.

Auch die Kombination aus gemeinschaftlichen
Nutzungen, flexiblen Wohnformen und
genossenschaftlicher  Trdgerschaft reagiert auf
Herausforderungen, die in zahlreichen ldandlichen
Regionen Deutschlands zu beobachten sind. Der
Entwurf zeigt daher exemplarisch, wie bestehende
Wohngebdude durch gezielte Transformation an
zukiinftige Anforderungen angepasst und langfristig
gesichert werden kdnnen.

Jonas Korff — Sommersemester 2026
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6. Entwurf
6.1 Konzept und Lageplan

Das Konzept verfolgt das Ziel, die vorhandene
Gebdudestruktur zu erhalten und durch gezielte
Eingriffe an heutige und zukiinftige Anforderungen
anzupassen. Die bestehenden Wohnungsgrundrisse
bleiben aufgrund ihrer funktionalen Organisation
und ihrer weiterhin zeitgemdflen Wohnungsgrofien
weitgehend erhalten. Anpassungen erfolgen lediglich
dort, wo sie fiir barrierefreies Wohnen oder neue

Nutzungsanforderungen erforderlich sind.

Zur Verbesserung der ErschlieBung wird das Gebdude
an der Nordseite um einen vorgestellten Laubengang
mit integriertem Aufzug ergdnzt. Dieser ermdglicht
einen barrierefreien Zugang zu allen Geschossen und
erweitert die bestehende Erschlieungsstruktur, ohne
die Tragkonstruktion des Gebdudes wesentlich zu
verdndern. An der Slidseite werden zusatzliche Balkone
angeordnet, die den Wohnungen private Freibereiche
zuordnen und die Wohnqualitat deutlich erhdhen.

Ein zentraler Bestandteil des Konzepts ist die Schaffung
eines Gemeinschaftsbereichs im Erdgeschoss. Dieser
wird durch eine vorgelagerte Terrasse erganzt und

tung

steht sowohl den Bewohnern des Hauses als auch
den Einwohnern des Dorfes zur Verfiigung. Als offener
Treffpunkt bietet er
Aktivitaten, Veranstaltungen und nachbarschaftlichen

Raum fiir gemeinschaftliche

Austausch und starkt damit die soziale Funktion des
Gebdudes innerhalb des Ortes.

Durch die Kombination aus behutsamer

Bestandsentwicklung, barrierefreier  ErschlieBung,

gemeinschaftlichen Nutzungen und zusatzlichen

Freirdumen entsteht ein Wohnmodell, das den
vorhandenen Bestand aufwertet und gleichzeitig auf
die demografischen und sozialen Anforderungen des

landlichen Raums reagiert.
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[35]Abb.: Lageplan 1500, E/genbearbe/z‘uﬂg
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6.2 ErschlieBung und Gebaudestruktur

[36]Abb. Explosionsdarstellung der additiven Bauteile, Eigenbearbeitung

Das ErschlieBungskonzept verfolgt den Ansatz, die
vorhandene Gebdudestruktur weitgehend zu erhalten
und lediglich dort zu ergdnzen, wo funktionale oder
barrierefreie  Anforderungen dies erfordern. Die
bestehende innere ErschlieBung mit Treppenhdusern
und Wohnungszugdngen bleibt grundsatzlich bestehen
und bildet weiterhin das Riickgrat der vertikalen und

horizontalen ErschlieBung des Gebdudes.

Zur Verbesserung der Zugdnglichkeit wird die
Nordfassade um einen vorgestellten Laubengang
mit integriertem Aufzug ergdnzt. Dieser ermdglicht
eine barrierefreie ErschlieBung aller Geschosse und
schafft gleichzeitig zusatzliche Aufenthalts- und
Begegnungsbereiche im Ubergang zwischen Wohnung
und AuBBenraum. Durch die vorgelagerte Konstruktion
konnen die Eingriffe in die bestehende Gebadudestruktur

auf ein Minimum reduziert werden.

An der Siidfassade werden neue Vorstellbalkone

ergdanzt. Diese verbessern die Wohnqualitdt der
bestehenden Wohnungen und schaffen zusatzliche
private Freibereiche. Gleichzeitig stdarken sie die
Beziehung zwischen Innenraum und Landschaft und
werten die bisher zurlickhaltende Fassadengestaltung

auf.

Die neue Erschlieffungs- und Balkonstruktur wird als
eigenstandige Konstruktion vor den Bestand gestellt.
Dadurch bleibt die urspriingliche Tragstruktur des
Gebdudes weitgehend unangetastet. Die Ergdnzungen
konnen unabhdngig vom Bestand errichtet und bei
zukiinftigen Anpassungen oder Sanierungen flexibel
weiterentwickelt werden.
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[37]Abb.: EG, Rot-Gelb Plan, Eigenbearbeitung
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[38]Abb.: 1. OG, Rot-Gelb Plan, Eigenbearbeitung
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[39]Abb.: 2. OG, Rot-Gelb Plan, Eigenbearbeitung
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[40]Abb.: 3. 0G, Rot-Gelb Plan, Eigenbearbeitung
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[41]Abb.: Ansicht Nord, Eigenbearbeitung

[42]Abb.- Ansicht Ost, Eigenbearbeitung

[43]Abb.: Ansicht Sud, Eigenbearbeitung

[44]Abb.- Ansicht West, Eigenbearbeitung
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[45]Abb.: Schnitt A-A, Eigenbearbeitung

1]

Gl

(=]

=

r

1IyiN

salliml mull;

| i ﬁu Il
| B I e S [

[46]Abb.: Schnitt B-B Eigenbearbeitung

[47]Abb.: Lageplan 1:500, Eigenbearbeitung
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6.3 Wohnkonzept und Grundrissorganisation

[48]Abb.: Wohnungsgrofen, Eigenbearbeitung

auf dem Erhalt der
Grundrissstruktur. Die

Das Wohnkonzept basiert

bestehenden Wohnungen
des Plattenbaus verfligen bereits {iber funktionale
Grundrisse und Wohnungsgrofien, die auch heutigen
Anforderungen entsprechen. Durch den Verzicht auf
umfangreiche Umbaumafinahmen kdnnen Ressourcen
geschont und die Eingriffe in den Bestand auf ein

notwendiges Maf reduziert werden.

Die  Wohnungsstruktur wird um verschiedene
Wohnformen ergdnzt, um auf die demografischen und
gesellschaftlichen Verdanderungen im landlichen Raum
zu reagieren. Ein Teil der Wohnungen wird barrierefrei
beziehungsweise barrierearm umgestaltet und tiberden
neuangeordneten Aufzug erschlossen. Dadurch wird ein
selbstbestimmtes Wohnen bis ins hohe Alter ermoglicht

und der Bedarf an altersgerechtem Wohnraum gedeckt.

Erganzend werden kleinere Wohneinheiten flexibel
nutzbarausgebildet.Diesekdnnensowohlalsdauerhafte
Singlewohnungen als auch als Ferienwohnungen
genutzt werden. Durch diese Doppelnutzung wird auf

die touristischen Potenziale der Region reagiert und

gleichzeitig eine hohere Auslastung des Gebdudes

ermoglicht.
Die Kombination aus unterschiedlichen
Wohnungsgrof’en und Wohnformen schafft ein

vielfdltiges Angebot fiir verschiedene Nutzergruppen.

Familien, Einzelpersonen, dltere Menschen und
tempordre Gdste konnen gleichermafen im Gebdude
wohnen. Dadurch entsteht eine soziale Durchmischung,
die zur langfristigen Nutzung und Belebung des

Standorts beitragt.
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[49]Abb.: Grundriss 1. OG, Eigenbearbeitung

B-B

[50]Abb. C

rundriss 2. OG, Eigenbearbeitung

[51]Abb.: Grundriss 3. OG, Eigenbearbeitung
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6.4 Gemeinschafts- und Zusatznutzungen

%

S

inschaftsbereich im £EG

[54]Abb.: Geme
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[55]Abb.: Grundriss EG, Eigenbearbeitung

T

Ein zentraler Bestandteil des Entwurfs ist die Integration
eines Gemeinschaftsbereichs im Erdgeschoss. Dieser
ergdnzt die Wohnnutzung um einen gemeinschaftlichen
Ort, der sowohl den Bewohnern des Hauses als auch
den Einwohnern des Dorfes offensteht. Ziel ist es, einen
Treffpunkt zu schaffen, der den sozialen Austausch
fordert und das Gebdude stdrker in das Dorfleben

integriert.

Der flexibel nutzbare Raum bietet Platz fur
Veranstaltungen,  Vereinsaktivitaten, = Workshops,
gemeinsame Mahlzeiten oder nachbarschaftliche
Treffen. Durch seine offene Gestaltung kann er an
unterschiedliche Nutzungsanforderungen angepasst
werden und schafftRaum fiirgenerationeniibergreifende
Begegnungen. Eine grofizligige Terrasse erweitert
den Gemeinschaftsbereich nach auBen und starkt die

Verbindung zwischen Gebdude und Freiraum.

Durch die Ergdanzung diesergemeinschaftlichen Nutzung
entwickelt sich das ehemalige Wohngebdude zu einem
sozialen Mittelpunkt innerhalb des Ortes. Neben der
Verbesserung der Wohnqualitdt leistet der Entwurf
damit einen Beitrag zur Starkung des gesellschaftlichen
Zusammenhalts und zur langfristigen Belebung der
dorflichen Struktur.
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7. Konstruktions- und Materialstrategie

7.1 Serielle Fassaden- und Retrofit-Elemente

Die energetische und funktionale Aufwertung des
Gebdudes erfolgt durch ein serielles System aus
vorgefertigten Fassaden- und Ergdnzungselementen.
Anstelle einer konventionellen Einzelsanierung werden
die erforderlichen Manahmenin modularen Bausteinen
zusammengefasst, die vorgefertigt produziert und
Dadurch
sich Bauzeit, Eingriffe in den Bestand und spatere

vor Ort montiert werden konnen. lassen

Wartungsaufwdnde reduzieren.

Das System besteht aus unterschiedlichen Modultypen,

die jeweils spezifische Aufgaben {ibernehmen.
Fassadenelemente  verbessern die
Qualitat der Gebdudehiille

die Grundlage fir die

Gedammte
energetische und
bilden

Wadrmebedarfs. Erganzend werden Balkonmodule und

Reduzierung des

Laubengangelemente als eigenstdndige Konstruktionen
vor den Bestand gestellt. Diese schaffen zusatzliche
Freirdume,verbesserndieErschlieBungundermoglichen
einen barrierefreien Zugang zu den Wohnungen.

Die einzelnen Bausteine sind unabhangig voneinander

austauschbar und koénnen an unterschiedliche

Anforderungen angepasst werden. Dadurch entsteht

ein systemoffenes und langfristig entwicklungsfahiges
Gebdudekonzept. Gleichzeitig ermoglicht die serielle
Vorfertigung eine Ubertragbarkeit auf vergleichbare
Plattenbauten und unterstiitzt eine wirtschaftliche
Umsetzung im Bestand.

Durch die Kombination aus energetischer Sanierung,
funktionaler Erweiterung und modularer Bauweise
wird das Gebdude nicht nur modernisiert, sondern
als anpassungsfahiger Wohnbaustein fiir zukinftige
Anforderungen weiterentwickelt.

‘

E= = E= [ - E=

[57]Abb.: Serielle Rasterung der Nordfassade, Eigenbearbeitung
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[58]Abb. Serielle Rasterung der Ostfassade, Eigenbearbeitung [59]Abb.: Serielle Rasterung der Westfassade, Eigenbearbeitung

[60]Abb.: Serielle Rasterung der Sudfassade, Eigenbearbeitung

4 X 2 X
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Lattung 20mm

Konterlattung/Hinterliiftung 4omm

Gipsfaserplatte 15mm

KVH C-24 (Stdnder 60/200mm)
Mineralwolle (200mm)

Gipsfaserplatte 15mm
Ausgleichsdammung 8mm
Putz (Bestand)

AuBBenwand (Bestand)

Nach Monatge der Winkel ausdammen

Winkel zur Befestigung der Module

!

i

[61]Abb.: Detailzeichnung Fassadenmodul, Eigenbearbeitung
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Die Konstruktion des seriellen Moduls basiert auf
einer Holzrahmenbauweise mit einer tragenden
Unterkonstruktion aus Konstruktionsvollholz
und einer Ddammung aus Mineralwolle. Durch
den hohen Dammstandard wird die energetische
Qualitat der Gebdudehiille deutlich verbessert und
der Heizwarmebedarf nachhaltig reduziert. Eine
hinterliiftete Holzfassade bildet den dueren Abschluss
der Module und schiitzt die Konstruktion dauerhaft vor
Witterungseinfliissen.

Die Befestigung erfolgt {ber Stahlwinkel, die an
den vorhandenen Auflenwdanden verankert werden.
Durch die zuvor entfernte Dammung des Bestands
konnen Unebenheiten mittels einer Ausgleichsebene
aufgenommen werden. Dadurch kénnen die Module
unabhdngig von bestehenden Toleranzen montiert
werden. Gleichzeitig bleiben Eingriffe in die Tragstruktur
des Gebdudes auf ein Minimum beschrankt. 7

[62]Abb.. Explosionsdarstellung des seriellen Moduls
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7.2 Riickbaubarkeit und Kreislauffahigkeit

Die entwickelte Transformationsstrategie folgt dem
Prinzip einer moglichst ressourcenschonenden und
langfristig anpassungsfdhigen Bestandsentwicklung.
bleibt die
Gebdudestruktur erhalten und wird durch additive

Anstelle eines Abrisses bestehende
Fassaden- und Ergdnzungsmodule weiterentwickelt.
Dadurch wird ein Grofdteil der im Bestand gebundenen
grauen Energie bewahrt und der Verbrauch neuer

Ressourcen reduziert.

Die  eingesetzten = Fassadenmodule sind als
eigenstandige Konstruktion konzipiert und werden
tiberwiegend liber mechanische Verbindungen mit dem

Bestandsgebdude verbunden. Dies ermdglicht einen

Nachhaltige Herstellung

Anpassung &

Wiederverwendung &
Recycling

(5
Rl

ckbau und Demontage

einfachen Austausch einzelner Bauteile sowie einen
sortenreinen Riickbau am Ende ihrer Nutzungsdauer. Die
modulare Bauweise erlaubt zudem eine Anpassung oder
Erweiterung des Systems, ohne umfangreiche Eingriffe
in die bestehende Gebdudestruktur vorzunehmen.

Anteil nachwachsender und

recyclingfahiger Materialien wird die Kreislauffahigkeit

Durch den hohen

der  Konstruktion  zusdtzlich  verbessert.  Die
verwendeten Holzbauteile kénnen nach ihrer Nutzung
wiederverwendet oder stofflich verwertet werden.
Gleichzeitig lassen sich die einzelnen Schichten der
wodurch eine

Konstruktion voneinander trennen,

hochwertige Wiederverwendung der Materialien

ermoglicht wird.

Schnelle Montage

Nutzung und Wertschopfung

[63]Abb.: Kreislauffahigkeit der Transformationsstrategie, generative Bilderstellung mit ChatGPT-5.5
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7.3 Wirtschaftlicheit

Bauteil Menge | Einheit Einheitspreis Investitionskosten Kosten/Einnahmen Betrag Netto

Serielle Fassadenelemente 730{m? 700 € 511.000 € Energiekosten/a 3.400 €

Sanierung Dach 430|m? 200 € 86.000 € Energiekosten je WE/a 142 €

Kellerdeckenddmmung 420|m? 50 € 21.000 €

Fenster 300({m? 500 € 150.000 € Vermietbare Fliche/m? 1328

Innenausbau 24|Stk. 25.000 600.000 € Miete warm/ m? 8€

Warmepumpe 1|Stk. 80.000 € 80.000 € Mietpauschale je m?/Monat 10.624 €

Liftungsanlage 1|Stk. 100.000 € 100.000 € Mieteinnahmen pro Jahr 124.088 €| 55.840 €

PV-Anlage 1|Stk. 100.000 € 100.000 €

Terasse 1|Stk. 60.000 € 60.000 € Amortisierung nach 22,38

Laubengdnge 100|m? 1.000 € 100.000 €

Balkone 14|Stk. 1.800 € 25.200 € Position Betrag

Aufzug 1|Stk. 250.000 € 250.000 € Gesamtinvestition 2.083.200 €

Tilgungszuschuss (%) 40

Gesamtinvestition 2.083.200 € Forderbetrag 833.280 €
Quadratmeterpreis 1.240 € Effektive Investition 1.249.920 €

[64]Abb.. Uberschldgige Investitionskostenbetrachtung, Eigenbearbeitung

@

Investitionsk

Gesamtkosten:
2.000.000€

.

[65]Abb.: Wirtschaftlichkeit der Transformationsstrategie, generative Bilderstellung mit NapkinAl

Die  wirtschaftliche Bewertung des  Entwurfs

erfolgt im Rahmen einer tiberschlagigen

Investitionskostenbetrachtung. Ziel ist es, die

langfristige  Tragfdhigkeit der vorgeschlagenen

Malnahmen unter Beriicksichtigung zukiinftiger
Anforderungen an Energieeffizienz und Klimaschutz zu

bewerten.

Die Gesamtinvestition belduft sich auf rund 2,08 Mio.
Euro beziehungsweise 1.240 €/m2 BGF. Durch die
Inanspruchnahme von Fordermitteln reduziert sich
die effektive Investitionssumme auf etwa 1,25 Mio.
Euro. Grundlage hierfiir sind die Forderprogramme
,Bonus fiir Worst Performing Building“ sowie ,,Bonus
flir Serielle Sanierung® mit einem Tilgungszuschuss
von 20 % sowie die Forderung fiir ein Effizienzhaus 55
der Erneuerbare-Energien-Klasse mit weiteren 20 %.
Insgesamt ergibt sich dadurch ein Tilgungszuschussvon
40 %. Wesentliche Investitionen gehen in die serielle

Fassadensanierung, die barrierefreie ErschlieBung

sowie die energetische Modernisierung durch

Warmepumpe, Photovoltaikanlage und dezentrale

Liiftungsanlage.

Bei einer vermietbaren Flache von 1.328 m2 und einer
durchschnittlichen Warmmiete von 8 €/m2 ergeben
sich jahrliche Mieteinnahmen von rund 124.000 €.
Nach Abzug der Energiekosten verbleiben Nettoertrage
von etwa 56.000 € pro Jahr. Daraus ergibt sich eine
rechnerische und iiberschlagene Amortisationszeit von
rund 22 Jahren.

Die Investitionen dienen nicht nur der energetischen

Optimierung, sondern tragen gleichzeitig zur

langfristigen =~ Werterhaltung,  zur  Reduzierung

kiinftiger Betriebskosten sowie zur Sicherstellung
Wohnstandards  bei.  Die

dargestellten Werte basieren auf einer liberschldgigen

eines  zeitgemadfen
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung im Vorentwurfsstadium

und dienen der grundsatzlichen Einordnung der

wirtschaftlichen Tragfahigkeit des Konzepts.
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7.4 Detailausbildung

+12,62

Dachaufbau
240omm  Mineralwolle/ 240x60omm KVH Fichte
35mm Holzfaserddmmplatte
Unterdeckbahn
4omm  Hinterliiftung/ 40x6omm KVH Fichte
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Stehfalzblech

NN
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N @Q&
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200mm
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4omm
20mm

Serielles Fassadenmodul

[oe

Il
Mineralwolle
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[66]Abb.: Fassadenschnitt 1:20
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8. Energetisches Konzept

8.1 Bestand und energetische Defizite

Treibhausgasemissionen 79,9

0 25 50 75 100 125

Anforderungen geméal GEG ?

Primérenergiebedarf

Ist-Wert 2833  kWh/(m*a) Anforderungswert 836 kWh/(m*a)
Energetische Qualitdt der GebdudehiilleH '
Ist-Wert 1,23 W/(m*K) Anforderungswert 0,70 W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[67]Abb.: Energieausweis fiir das Bestandsgebdude

AnhanddesEnergieausweisesldsstsichdieenergetische
Qualitdt des Bestandsgebdudes gut bewerten. Mit
einem Endenergiebedarf von 256,3 kWh/(m2a) und
einem Primarenergiebedarf von 283,3 kWh/(m2a) wird
das Gebdude der Energieeffizienzklasse H zugeordnet
und féllt somit in den Bereich eines Worst-Performing-
Buildings. Die Treibhausgasemissionen betragen 79,9
kg CO,-Aquivalent/(m2a) und verdeutlichen den hohen
Energieverbrauch des Bestands.

EinwesentlichesDefizitliegtinderenergetischenQualitat
Gebdudehdille.
betragt im Bestand 1,23 W/(m2K) und iiberschreitet

der Der Transmissionswarmeverlust
damit die Anforderungen an einen zeitgeméafen
Gebdudestandard deutlich. Die hohen Warmeverluste
tiber Auflenwand, Dach, Fenster und Kellerdecke
fihren zu einem erhdhten Heizenergiebedarf, damit
Kosten und einer

verbundene hdohere geringen

energetischen Effizienz.

Die Ergebnisse zeigen, dass das Gebdude die heutigen
Anforderungen an Energieeffizienz und Klimaschutz
nicht erfillt
Modernisierung erforderlich ist.

und eine umfassende energetische
Die Gebdudehiille
sowie die technische Gebdudeausstattung bilden dabei
die wesentlichen Ansatzpunkte fiir die energetische
Transformation des Bestands.

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

256,3 kWh/(m®-a)

2833

kWh/(m?a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
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8.2 Maflnahmen zur energetischen Optimierung

Sanierung Dach

AuBlenwand

Ddmmung

Kellerdecke

PV-Anlage

Warmepumpe

=

Luftungsanlage

[68]Abb.: Mafinahmen zur energetischen Optimierung, generative Bilderstellung mit ChatGPT-5.5

Die energetische Sanierung basiert auf einem

ganzheitlichen Mafinahmenkonzept, welches sich
ISFP-Berichts

Dabei werden die Gebdudehiille und die technische

an dem Aufbau eines orientiert.

Gebdudeausriistung gleichermaRen beriicksichtigt.
Ziel ist die Reduzierung des Energiebedarfs sowie
eine

die Umstellung auf zukunftsfahige und

klimafreundliche Energieversorgung.

Die Gebaudehiille wird durch serielle Fassadenmodule

sowie zusdtzliche Dd@mmmafnahmen im Bereich
von Dach und Kellerdecke energetisch ertiichtigt.
Die bestehenden Fenster werden durch neue ersetzt
und die Warmeversorgung erfolgt kiinftig lber eine

Warmepumpe, die das vorhandene Heizkdrpersystem

weiternutzt und den bisherigen Olkessel ersetzt.

Zur Unterstiitzung der Eigenstromversorgung wird eine
Photovoltaikanlage auf dem Dach installiert. Dezentrale
Liiftungsgerdte mit Warmeriickgewinnung sorgen fir
einen kontrollierten Luftaustausch und tragen zur
Sicherung eines langfristigen Erhalts des Gebdudes bei.

Erst das Zusammenspiel aller MaBnahmen ermoglicht
eine nachhaltige Reduzierung des Energieverbrauchs
und bildet
Transformation des Gebdudes.

die Grundlage fiir die energetische

Jonas Korff — Sommersemester 2026
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8.3 Gebaudetechnik und Versorgungssysteme

I
[

> Warmepuffer durch
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[69]Abb Wchr@r@ Z;bérs.c%ﬂc;c}cmdc \/Ukmiupﬂm
Die Wadrmeversorgung des Gebdudes erfolgt iber
eine Sole-Wasser-Warmepumpe, die die im Erdreich
gespeicherte Umweltenergie (ber Erdsonden nutzt.
Die erzeugte Warme wird fiir die Raumheizung und die
Warmwasserbereitung eingesetzt. Dabei konnen die
bestehenden Heizkdrper und Rohrleitungen weitgehend
erhalten bleiben, wodurch Eingriffe in die Wohnbereiche

minimiert werden.

Da Warmepumpen mit niedrigeren Vorlauftemperaturen

arbeiten als konventionelle Ol-Heizungen, wird

die Gebdudehiille umfassend energetisch saniert.
Durch die
des

Wéarmeverluste und
die

Vorlauftemperatur der Warmepumpe dennoch aus, um

Reduzierung der

Heizwdarmebedarfs  reicht niedrigere

das Gebdude effizient zu beheizen.

Die Stromversorgung wird durch eine Photovoltaikanlage

12000

PV-Ertrag
10000

8000 Strombedarf

6000

Anlagentechnik

4000

2000 Nutzbarer PV-

"

N €

0 Ertrag
J FM A M J J A 8 O N D

aufdemDachergdnztundeinBatteriespeicherermoglicht

die Zwischenspeicherung liberschiissiger Solarenergie.
Insbesondere in den Sommermonaten konnen die

Stromiiberschiisse  fiir Ladestationen
E-Bikes

Dezentrale Liftungsgerdte mit Warmeriickgewinnung

erzeugten

von Elektroautos und genutzt werden.

reduzieren Liiftungswarmeverluste und verbessern
die Raumluftqualitat.
die

Trinkwasserverbrauch gesenkt wird.

Erganzend wird Grauwasser

flir Toilettenspiilung genutzt, wodurch der
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8.4 Variantenvergleich

283 185 140 106 27 19
Ist-Zustand Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4 Variante 5

272 177 134 101 15 10

Ist-Zustand Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4 Variante 5

Primérenergiebedarf q, pro m* [kWh/m?a]

-35% -51% -63% -91% -93%

Endenergiebedarf gz pro m?* [kWh/m?a]

-35% -51% -63% -95% -96%

[70]Abb.: Variantenvergleich einzeler Sanierungsmapnahmen

Ist-Zustand

Var.1 - Dammung Dach und Geschossdecke
Var.2 - Kellerdecke und Fenster

Var.3 - Dammung Auflenwand

Var.4 - Warmepumpe und PV-Anlage

Var.5 - Liftungsanlage

Die Ergebnisse zeigen, dass bereits die Dammung von
Dach und oberster Geschossdecke zu einer deutlichen
Durch die

zusatzliche Sanierung von Kellerdecke und Fenstern

Reduzierung des Energiebedarfs fiihrt.
konnen weitere Einsparungen erzielt werden. Den
groBten Einfluss auf die energetische Qualitdt der
Gebdudehiille besitzt die serielle Fassadensanierung,
welche die Grundlage fiir den effizienten Betrieb der
Warmepumpe schafft.

Besonders deutlich wird die Wirkung der technischen
MaBnahmen. Erst durch die Umstellung auf eine
Sole-Wasser-Warmepumpe in Kombination mit einer

Photovoltaikanlage konnen Primdrenergiebedarf, CO,-

CO,-Emissionen pro m?* [kg/m?a]

-35% -51% -63% -90% -93%

80 52 39 30 8 6

Ist-Zustand Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4 Variante 5

Brennstoffkosten [EUR/a]

-51% -63%
52.570 34.280
Ist-Zustand Variante 1

-35% -91% -94%

25.940 19.660 4.780
Variante 2 Variante 3 Variante 4

3.340
Variante 5

spez. Transmissionswarmeverlust H'; [W/m?K]

0% 0%

1,23 1,23 1,23 0,29 0,29 0,29
Ist-Zustand Variante 1  Variante 2 Variante 3 Variante 4 Variante 5

-76% -76% -76%

Emissionen und Betriebskosten auf ein sehr niedriges
Niveau gesenkt werden. Die ergdanzende Liiftungsanlage
mit Warmeriickgewinnung optimiert das Gesamtsystem
zusdtzlich und trdgt zur Erreichung der angestrebten
Effizienzhaus-55-Qualitdt bei.

Der Variantenvergleich verdeutlicht, dass die grofiten

Einsparpotenziale durch das Zusammenspiel von
energetisch optimierter Gebdudehiille und erneuerbarer
Gebdudetechnik

MaBnahmenkombination stellt somit die energetisch und

erzielt werden. Die gewdhlte
wirtschaftlich sinnvollste Losung fiir die Transformation

des Bestandsgebdudes dar.

Jonas Korff — Sommersemester 2026



55

8.5 Energetische Bilanz nach der Sanierung

Treibhausgasemissionen

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

104 kWh/(m?a)

o
N
v
w
o
~N
v
o
o
.
N
v

18,7 kWh/(m?-a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemal GEG ’

Primérenergiebedarf

Ist-Wert 187 kWh/(m*a) Anforderungswert 86,7 kWh/(m*a)

Energetische Qualitdt der GebdudehiilleH '

Ist-Wert 029  W/(m*K) Anforderungswert 0,70 W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[71]Abb.: Energieausweis nach den Sanierungsmapnahmen

Die durchgefiihrten MaBnahmen fithren zu einer

deutlichen Verbesserung der energetischen
GesamtbilanzdesGeb&dudes.DerEndenergiebedarfsinkt
auf 10,4 kWh/(m2a), wahrend der Primé&renergiebedarf
18,7 kWh/(m2a)

verringern sich die CO,-Emissionen auf 5,8 kg CO,-

auf reduziert wird. Gleichzeitig
Aquivalent/(m2a). Das Gebdude erreicht damit die
Energieeffizienzklasse A+ und erfiillt die Anforderungen

eines Effizienzhauses 55.

Auch die energetische Qualitdat der Gebdudehiille
deutlich. Mit

Transmissionswarmeverlust von 0,289 W/(m2K) wird der

verbessert sich einem

zuldssige Grenzwert von 0,324 W/(m2K) unterschritten.
Die Ergebnisse zeigen, dass durch die gewdhlten
Mafnahmen eine

nachhaltige Reduzierung des

Energieverbrauchs sowie eine langfristige Sicherung

58 kgCO ,-Aquivalent /(m*a)

150 175 200 225 >250

10,4 kWh/(m?>a)

der Klimavertradglichkeit des Gebdudes erreicht werden
kann.

Die energetische Verbesserung der Gebdudehdille bildet
die Grundlage fiir das Erreichen des Effizienzhaus-
55-Standards. Die dargestellten Bauteile zeigen die
sanierten Konstruktionen sowie die resultierenden
U-Werte. Alle Au3enbauteile erfiillen die Anforderungen
an eine energieeffiziente Bestandsmodernisierung und
tragen maBgeblich zur Reduzierung der Warmeverluste

bei.

Bauteil Bestand Sanierung
Dach 3W/m’K| 0,14 W/m?K
AuBenwand 0,5 W/m?K| 0,12 W/m?K
Kellerdecke 0,5 W/m?K| 0,24 W/m?K

[72]Abb.: Vergleich U-Werte, Bestand/Saniert, Eigenbearbeitung
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Feuchteschutz

Trocknungsreserve: 5487 g/m2a
Kein Tauwasser

Warmeschutz
U =0,14 w/m=)

Hitzeschutz

Temperaturamplitudenddmpfung: >100
Phasenverschiebung: nicht relevant

BEG Effizienzhaus 55* U<0,14 W/(m?K) Warmekapazitat innen: 502 kd/m2K

4 | 4 4

mangelhaft sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft

sehr gut

553,5

[73]Abb.: U-Werte nach der Dachsanierung, Ubakus
Warmeschutz

U =0,12 w/m=x)

BEG Effizienzhaus 55*: U<0,2 W/(m?2K)
4 » 4

mangelhaft sehr gut

Hitzeschutz

Temperaturamplitudenddmpfung: >100
Phasenverschiebung: nicht relevant
Warmekapazitat innen: 550 kd/m2K
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[74]Abb.. U-Werte nach der Auenwandsanierung, Ubakus
Warmeschutz

U = 0,24 w/(m=)

BEG Effizienzhaus 55*: U<0,25 W/(m2K)
I | 4 4

mangelhaft sehr gut

Hitzeschutz

Temperaturamplitudenddmpfung: >100
Phasenverschiebung: nicht relevant
Warmekapazitat innen: 248 kd/m2K

Feuchteschutz
Kein Tauwasser

sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft
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[75]Abb U-Werte nach der Kellerdeckendammung, Ubakus

302,5
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9. Fazit

9.1 Zusammenfassung der Ergebnisse

Ziel dieser Arbeit war die Untersuchung der Frage,
wie ein bestehender DDR-Plattenbau durch minimale
Eingriffe, modulare Erganzungen und neue Wohnformen
zu einem nachhaltigen und wirtschaftlich tragfahigen
Wohnmodell fiir den landlichen Raum transformiert

werden kann.

Die durchgefiihrten Standort- und Bestandsanalysen

haben gezeigt, dass der Gebdudebestand trotz
energetischer, funktionaler und demografischer
Herausforderungen tber erhebliche

Entwicklungspotenziale verfiigt. Gleichzeitig wurde
deutlich, dass insbesondere der steigende Bedarf
an altersgerechtem Wohnraum, gemeinschaftlichen
Wohnformen sowie nachhaltigen Nutzungskonzepten
neue Anforderungen an bestehende Wohngebadude

stellt.

Auf Grundlage dieser Erkenntnisse wurde ein
Transformationskonzept entwickelt, das den Erhalt
der vorhandenen Gebaudestruktur mit einer gezielten
funktionalen und energetischen Aufwertung verbindet.
Die bestehenden Grundrisse bleiben weitgehend
durch

barrierearme Wohnangebote,

erhalten und werden barrierefreie und
flexible Wohnformen
sowie gemeinschaftliche Nutzungen ergdnzt. Neben
klassischen Miet- und Eigentumswohnungen werden
flexibel fuir touristische
Dadurch

landschaftlichenundtouristischenPotenzialederRegion

einzelne Wohneinheiten

Nutzungen vorgesehen. konnen die

genutzt, zusdtzliche Einnahmequellen geschaffen

und Leerstand langfristig vermieden werden. Ein
Gemeinschaftsbereich im Erdgeschoss starkt zusatzlich
die soziale Funktion des Gebdudes und schafft einen

Mehrwert fiir Bewohner und Dorfgemeinschaft.

Ein wesentlicher Bestandteil des Entwurfs ist die
serielle Transformationsstrategie. Durch vorgefertigte
erneuerbarer

Fassadenmodule, die Ergdnzung

Energiesysteme sowie die Modernisierung der
Gebdudetechnik kann der Energiebedarf des Gebdudes
erheblich

Nachweise belegen, dass eine Transformation vom

reduziert werden. Die energetischen
energetischen Ausgangszustand der Effizienzklasse H
(Worst Performing Building) zu einem Effizienzhaus-

55-Standard moglich ist und gleichzeitig eine deutliche

Reduzierung der CO,-Emissionen erreicht wird.

Neben den 0&kologischen und sozialen Aspekten
zeigt die Arbeit auch die wirtschaftliche Tragfdahigkeit
des Konzepts. Durch die Kombination aus serieller
Fordermitteln, reduzierten

Sanierung, langfristig

Betriebskosten ~und einem  genossenschaftlich

organisierten Betriebsmodell entsteht eine

wirtschaftlich realisierbare Perspektive fiir die

nachhaltige Weiterentwicklung des Gebdudebestands.

Die Ergebnisse verdeutlichen, dass die Transformation
bestehender Plattenbauten eine ressourcenschonende
Alternative zu Abriss und Neubau darstellen kann
und zugleich neue Potenziale fiir den landlichen

Wohnungsbau eréffnet.
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9.2 Bewertung des Entwurfs

Die These Arbeit
bestehender DDR-Plattenbau durch minimale Eingriffe,

dieser untersucht, wie ein
modulare Ergdnzungen und neue Wohnformen zu
einem nachhaltigen und wirtschaftlich tragfahigen
Wohnmodell fiir den landlichen Raum transformiert
werden kann. Die Ergebnisse des Entwurfs zeigen, dass
dieser Ansatz grundsatzlich umsetzbar ist.

Ein wesentliches Merkmal des Konzepts ist der
weitgehende Erhalt der vorhandenen Geb&dudestruktur.
Tragwerk, ErschlieBungskerne und grofle Teile der
Grundrissorganisation bleiben bestehen und werden
lediglich punktuell angepasst. Dadurch kénnen Eingriffe
in den Bestand minimiert, Ressourcen geschont und die

im Gebdude gebundene graue Energie erhalten werden.

Die Transformation
durch
Vorgefertigte Fassadenmodule,

erfolgt Uiberwiegend

Anbauten und modulare Ergdnzungen.
neue Balkone, ein
Laubengang mit Aufzug sowie die modernisierte
Gebdudetechnik erweitern den Bestand, ohne seine
grundlegende Struktur zu verdndern. Die gewadhlte
Transformationsstrategie ermdéglicht eine schrittweise
und  anpassungsfdhige  Weiterentwicklung  des
Gebdudes und unterstiitzt zugleich die angestrebte

Rickbaubarkeit und Kreislauffahigkeit.

Durch die Einfiihrung barrierefreier Wohnangebote,
flexibler Wohnformen und touristischer Nutzungen
reagiert der Entwurf auf die demografischen und
strukturellen Herausforderungen landlicher Regionen.
Der Gemeinschaftsbereich ergdanzt die Wohnfunktion
um einen sozialen Treffpunkt und starkt die Einbindung
des Gebdudesindas ddrfliche Umfeld. Dadurch entsteht
ein Nutzungskonzept, das sowohl den Bediirfnissen der
Bewohner als auch den Anforderungen des Standorts
gerecht wird.

Auch hinsichtlich der
Wirtschaftlichkeit

Ergebnisse. Die energetische Sanierung ermdoglicht

Nachhaltigkeit und

zeigt der Entwurf  positive
das Erreichen des Effizienzhaus-55-Standards und
reduziert den Energiebedarf sowie die CO,-Emissionen
erheblich. Gleichzeitig schaffen die Kombination aus
Fordermitteln,

genossenschaftlicher Tragerstruktur,

langfristig niedrigen Betriebskosten und erganzenden

Einnahmequellen durch touristische Nutzungen die
Grundlage fiir einen wirtschaftlich tragfahigen Betrieb.
Dariiber hinaus leistet der Entwurf einen Beitrag zu
aktuellen wohnungs-, klima- und strukturpolitischen
bestehenden Wohnraum

Zielsetzungen, indem er

erhdlt, den Flachenverbrauch reduziert und die
Entwicklung ldndlicher Regionen durch neue Wohn- und

Nutzungskonzepte unterstiitzt.

Trotz der positiven Ergebnisse sind auch die Grenzen
des Entwurfs zu beriicksichtigen. Die dargestellte
Wirtschaftlichkeit
Berechnungen und setzt die Verfiigharkeit geeigneter

basiert auf  {iberschlagigen
Férderprogramme voraus. Dariiber hinaus hdngt der
langfristige Erfolg des Konzepts von der tatsdchlichen
Nachfrage nach Wohnraum und touristischen
Angeboten im landlichen Raum ab. Auch die dauerhafte
Nutzung des  Gemeinschaftsbereichs  erfordert
ein aktives Engagement der Bewohner sowie eine
funktionierende Tragerstruktur. Der Entwurf stellt somit
eine realistische Entwicklungsperspektive dar, deren
langfristige Umsetzung jedoch von wirtschaftlichen,
und

demografischen organisatorischen

Rahmenbedingungen beeinflusst wird.

Im Groflen und Ganzen wird dargestellt, dass die
nicht
zwangsldufig umfangreiche Umbaumafnahmen oder

Transformation bestehender Plattenbauten
Ersatzneubauten erfordert. Vielmehr kdnnen bereits
gezielteEingriffeund modulareErganzungenausreichen,
um bestehende Gebdude an zukiinftige Anforderungen
anzupassen und langfristig als attraktiven Wohnraum

im landlichen Raum zu sichern.
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9.3 Ubertragbarkeit auf andere Plattenbauten

Arbeit
Transformationsstrategie ist grundsatzlich nicht auf das

Die im Rahmen dieser entwickelte
untersuchte Gebdude beschrdnkt. Viele Plattenbauten
der DDR verfiigen Uber vergleichbare Tragstrukturen,
Grundrisssysteme und konstruktive Eigenschaften.
Die serielle Bauweise dieser Gebdude bietet giinstige
Voraussetzungen fiir standardisierte und vorgefertigte

Sanierungslosungen.

Insbesondere die Kombination aus modularen

Fassadenelementen, erneuerbaren Energiesystemen

und  additiven  Erganzungen  wie  Balkonen,
Laubengdngen oder Aufziigen ldasst sich auf
zahlreiche Bestandsgebdude {bertragen. Durch
den hohen Vorfertigungsgrad kénnen Planungs-

und Bauprozesse vereinfacht sowie Eingriffe in die

bestehende Gebdudestruktur reduziert werden.
Gleichzeitig ermoglicht die systemoffene Bauweise eine
Anpassung an unterschiedliche Gebdudetypen und

Nutzeranforderungen.

Auch die entwickelten Wohn- und Nutzungskonzepte
Standort
Relevanz. Die Schaffung barrierefreier Wohnangebote,

besitzen {iber den konkreten hinaus

gemeinschaftlicher ~ Nutzungen  sowie  flexibler

Wohnformen reagiert auf gesellschaftliche
Entwicklungen, die auch in vielen anderen Regionen
Deutschlands zu beobachten sind. Insbesondere
in landlichen Rdaumen konnen solche Ansdtze dazu
beitragen, bestehende und sanierungsbediirftige
Wohngebdude an die Bewohner anzupassen und den

heutigen Anforderungen gerecht zu werden.

Die Ubertragbarkeit des Konzepts ist jedoch an die
jeweiligen standortspezifischen Rahmenbedingungen
gebunden. Faktoren wie Bevdlkerungsentwicklung,

Infrastruktur, ~ Wohnungsnachfrage, touristisches

Potenzial oder verfligbare Férderprogramme

beeinflussen die konkrete und
Wirtschaftlichkeit Daher

ist weniger der Entwurf selbst, sondern vielmehr

Ausgestaltung
vergleichbarer Projekte.
die angewandte  Transformationsstrategie  als

tibertraghares Modell zu verstehen.

Die Arbeit zeigt damit, dass Plattenbauten nicht
ausschlieBlich als sanierungsbediirftige Uberbleibsel
vergangener  Wohnungsbauprogramme  betrachtet
werden sollten. Vielmehr bieten sie aufgrund ihrer
seriellen Bauweise, ihrer robusten Tragstruktur und
ihrer Anpassungsfdhigkeit ein erhebliches Potenzial
flir die Entwicklung nachhaltiger, wirtschaftlicher und

zukunftsfahiger Wohnformen im Bestand.
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»Die Zukunft vieler Plattenbauten liegt daher nicht
im Abriss, sondern in ihrer Transformation zu
anpassungsfdahigen Wohnbausteinen einer nachhaltigen und
ressourcenschonenden Bestandsentwicklung.“
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