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Aufgabenstellung



besteht darin, einen realistischen und umsetz-

baren Transformationsentwurf fir einen DDR-Plattenbau des Typs
IWL/63 Q6 im Dorf Berkholz in Brandenburg zu entwickeln. Das
Gebaude ist stark sanierungsbedurftig, hat Gber die Halfte Leer-
stand, mit Mieteinnahmen die bei lediglich 4 Euro den gm liegen
und verursacht ein jahrliches Defizit von rund 25.000 Euro und
den kleinen Ort allmahlich verschuldet. Ziel ist es, unter realen
wirtschaftlichen Bedingungen ein Zukunftskonzept zu entwerfen,
das architektonisch, sozial, 6kologisch und finanziell tragfahig ist.
Dabei soll nicht ein idealisiertes Zukunftsbild entstehen, sondern
ein Konzept, das sich tatsachlich vor Ort umsetzen lieBe und die
lokale Situation ernst nimmt.

Im Mittelpunkt stehen serielle und systemische Sanierungsstrate-
gien, die offen, lizenzfrei und handwerksfreundlich funktionieren.
Gleichzeitig mussen wirtschaftliche Modelle entwickelt werden,
die trotz niedriger Mieten funktionieren — etwa durch Eigenleistun-
gen (,Muskelhypothek”), Genossenschaftsmodelle oder Forder-
mittel. Auch neue Wohnformen, barrierearme Losungen im ersten
Obergeschoss, Zusammenlegungen von Wohnungen und magli-
che Rickbauten zur Schaffung attraktiverer Wohnqualitaten geho-
ren zum Aufgabenfeld.



Grundlagen
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Einleitung und Kontext

Plattenbauten pragen bis heute groBBe Teile der ostdeut-
schen Wohnlandschaft. Besonders im landlichen Raum
stehen viele dieser Gebaude vor einer ungewissen Zukunft:
sinkende Bevolkerungszahlen, strukturelle Leerstande, ener-
getische Defizite und begrenzte kommunale Haushalte fiih-
ren dazu, dass zahlreiche Plattenbauten weder wirtschaftlich
tragfahig noch sozial attraktiv erscheinen.

Wahrend Abriss des Ofteren als Standardlésung gilt, riickt
zunehmend die Idee einer ressourcenschonenden, dkolo-
gisch orientierten und sozial eingebetteten Transformation
in den Fokus.

Der Bestand wird nicht mehr als Problem, sondern als
Potenzial verstanden. Besonders der Einsatz biobasierter
Materialien wie Stroh, Schilf oder Rohrkolben sowie hybride
Konstruktionen aus Betonbestand und nachwachsenden
Rohstoffen eréffnen neue Perspektiven fiir eine nachhaltige
Sanierung. Gleichzeitig fordert die wirtschaftliche Realitat
des landlichen Raums kosteneffiziente Losungen, alternative
Finanzierungsmodelle und die Einbindung lokaler Akteure.

Zu untersuchen ist, wie ein Plattenbau des Typs IWL/63 dko-
logisch und wirtschaftlich tragfahig transformiert werden kann.
Sie verbindet bauliche, energetische und materialokologische
Strategien mit wirtschaftlichen und sozialen Konzepten, um

ein zukunftsfahiges Modell fur landliche Plattenbauten zu ent-
wickeln. Der Plattenbau Berkholz Nr. 13 dient dabei als reales
Fallbeispiel und zugleich als Ausgangspunkt fir tibertragbare
Prinzipien, die auf vergleichbare Gebaude angewendet werden
konnen. Ziel ist es, einen Ansatz zu formulieren, der nicht nur
die okologische Qualitat verbessert, sondern auch langfristige
Wirtschaftlichkeit erméglicht und neue Formen des gemein-
schaftlichen Wohnens unterstitzt. Damit leistet die Arbeit einen
Beitrag zur Frage, wie die ,Platte” im 21. Jahrhundert neu ge-
dacht und als Teil einer nachhaltigen, sozial verankerten land-
lichen Entwicklung verstanden werden kann.

Dadurch stellt sich die Thesis auf, ob eine Zukunft fir Gebaude
dieser Art in dhnlichen Situtaionen besteht und inwiefern Eigen-
iniziative, lokale und 6kologische Baustoffe und einbezug von
einer EG zur Erhaltung beitragen konnen.



Dariiber hinaus stellen sich die Fragen...

Wie bleibt der Plattenbau fiir eine alternde, schrumpfende und gleichzeitig
diverse Bevolkerung attraktiv?

Wie geht man mit der Stigmatisierung von Plattenbauten um? Und muss es
Uberhaupt tGberwunden werden?

Wie ist generell das Bild vom Leben im landlichen Raum und in Plattenbauten?

Wie gestaltet man eine Sanierung moglichst dkologisch? Welche Baustoffe sind
regional, recyclebar und wirtschaftlich?

Ist es moglich die Sanierung gemeinschaftlich und kostenglnstig zu gestalten?

13
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Ziele
Wirtschaftliche Tragfahigkeit

e Skalierbarkeit fir andere Projekte

e Geringe Lebenszykluskosten

e Lokale Wertschopfung - weniger Abhangigkeit durch gro3e Baukonzerne

e Kostenmininierung durch Partizipative Pop-up-Fabrik serielle Sanierung in Form
von Fassadenmodulen

e Verringerte Energiekosten tber viele Jahre

e Forderung der Kreislaufwirtschaft — Demontierbarkeit

Okologische Nachhaltigkeit

e Verwendung nachhaltiger, regionaler und recyclebarer Baustoffe wie Stroh, Holz, Lehm
e Reduktion von CO2-Emissionen / Grauer Energie

e Passivhausniveau durch Sanierung erreichen

* Integration erneurebarer Energien und erhohte Energieeffizienz

e Artenschutz durch Integration von Nistplatzen

Soziale Integration

e Barrierefreiheit

* Begegnungszonen und optionale Orte der Begegnung schaffen

* Direkte und bessere Versorgung vor Ort zB direkt im Gebaude

® Nachbarlicher Zusammenhalt und Starkung der Gemeinschaft durch ,Muskel-
hypothek” bzw. Gemeinde-Bau-Workshops wie eine Lernbaustelle

e Starkere Identifizierung mit dem Projekt durch Eigenleistung

Architektonische Entwicklung

e Aktivierung ungenutzer Grinflachen

e Direkte und bessere Versorgung vor Ort zB direkt im Gebaude

e Nachbarlicher Zusammenhalt und Starkung der Gemeinschaft durch ,Muskel-
hypothek” bzw. Gemeinde-Bau-Workshops



GESTEIGERTE
IDENTIFIZIERUNG

MODERNE
WOHNUNGEN

SERIELLE, BEGLEITETE
DIY SANIERUNG

STARKUNG DER
GEMEINDE

BARRIEREFREIHEIT

WOHNEN FUR
ALLE LEBENSPHASEN

Abb. 1: Ziele Schema



Referenzen

Casa Steila Mar

AUSGANGSLAGE:

Das bestehende Bauernhaus im Unterengadin sollte eine
neue, okologische und gut ddmmende Hille bekommen.
Der Wunsch der Bauherren hierflir waren Strohballen. Es
sollen Kleinballen mit einer Grésse von 1,00mx0,50x0,35m
zum Einsatz kommen.Im Zuge der Sanierung sollen im be-
stehenden Wohnteil zwei separate Wohnungen entstehen.
Zusatzlich ist ein Uber zwei Geschosse geodffnetes Atelier
im Bereich des ehemaligen Stalls geplant.

LOSUNG:

Die alten Fenster werden entfernt und durch neue ersetzt.
Das Atelier erhalt grossflachige Verglasungen zu zwei Sei-
ten. Hierflr wird die alte Holzverschalung demontiert und
die Offnungen werden mit einer Konstruktion aus Holz
verstarkt. Vor das bestehende Natursteinmauerwerk wer-
den zwischen den Fensterkisten die Ballen aufeinander
geschichtet und Uber waagrechte Bretter und Fihrungs-
leisten fixiert. Die Strohballen lagern auf einem Sockel aus
Schaumglasschotterkérben auf.Die alte Dachhaut wird
ebenfalls verstarkt und mit 70cm hohen Grossballen (Jum-
boballen) isoliert.Anschliessend erhalt die neue Strohfas-
sade einen schiitzenden Verputz.

16 Abb. 2, 3 und 4: Atelier Schmidt, Casa Steila Mar



Quartier Mérserhof | Ménchengladbach-Rheindahlen

Sanierung in Zusammenarbeit der Firma Energiesprong mit dem
Prinzip der Seriellen Sanierung.

In Rheindahlen setzt die LEG die grof3te serielle Sanierung in
Monchengladbach um. Im Quartier Mérserhof werden 37 Mehr-
familienhduser mit insgesamt 204 Wohnungen in fiinf Bauab-
schnitten auf ein klimaneutrales Niveau gebracht und baulich
aufgewertet.

MABNAHMEN.

Vorgefertigte Fassadenelemente in Holzrahmenbau inklusive:
Dammung

Dreifach verglaste Isolierfenster

Sonnenschutz

Luftung

Neueindeckung der Dacher

Integration von Photovoltaikanlagen auf den Dachern
Warmepumpen mit Pufferspeicher

Dammung der Kellerdecken, Sockel und der Geschossdecken




Standortanalyse

Lage

Berkholz ist ein kleines Dorf des Landkreises Ucker-
mark im Norden von Brandenburg.

Dieses ist gepragt von viel Ruhe, offener Landschaft
und einer kleinen Dorfgemeinschaft mit rund 100
Einwohnern. Die Landschaft rund um Berkholz lebt
von ihrem typischen Uckermark-Charakter. Sanft ge-
schwungene Felder mit zahlreichen Séllen, weitldufi-
ge Waldgebiete und eine Reihe kleinerer wie grof3erer
Seen pragen das Bild. In dem StraBendorf und Um-
gebung gibt es ein gut ausgebautes Netz an groBzi-
gigen Rad- und Wanderwegen, das sowohl fir Freizeit
als auch fir den Alltag genutzt werden kann.
Infrastrukturen und Alltagsangebote wie KiTas, Schu-
len, Supermérkte und Arzte liegen nahegelegen im
Westen Berkholzs im Boitzenburger Land oder weiter
Ostlich im ca. 17 Km entfernten Prenzlau.

Der o6ffentliche Nahverkehr ist vorhanden, aber nur
in groBeren Zeitabstéanden verflgbar, weshalb viele
Wege im Alltag mit dem Auto zurtickgelegt werden.

18 Abb. 8: Deutschlandkarte Verortung



LUFTBILD
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Abb. 9: Satellitenbild, Berkholz




Umgebung

BOITZENBURGER
LAND

20 Abb. 10: Analyse Schwarzplan Umgebung
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Abb. 11: Satellitenbild, Berkholz 23




Fotodokumentation

Abb. 12, 13 und 14: Foto Ortsbesichtigung Berkholz




Abb. 15, 16 und 17: Foto Ortsbesichtigung Berk
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Foto Ortsbesichtigung Berkholz

Abb. 18, 19 und 20
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Abb. 21, 22 und 23: Foto Ortsbesichtigung Berkholz 27
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Das Gebaude Berkholz 13 entsprich dem DDR-Ge-
baudetyp IWL/63 Q6 mit einem Flachdach. Es besitzt
24 Wohneinheiten auf 1200 gm Wohnflache erbaut in
1963.

Mit seinem halbtiefen Kellergeschoss, seinen 4 Ge-
schossen und einer Hohe von 12,4 Meter Uberragt das
Gebaude das kleine Dorf. Auch mit seiner Lange von
ca. 41 Metern ist Berkholz 13 mit eines der langsten
Gebaude umliegend.

sUDWEST

Die drei Treppenaufgdnge besitzen zweilaufige
Treppen und und als Zweispanner ausgebildet.
Durch das regelmaBige Achsrachster entstehend
formgleiche Wohnungen in den Formaten von Ein-
bis Dreiraumwohnungen.

Die zur StraB3e gerichtete stdliche Seite ist in ei-
nem hellen hellen grauton verputzt, genauso wie
die Giebelseiten im Nord-Osten und Std-Westen.
Die Seite im Nordwesten ist in einem hellen gelb
gestaltet.

Abb. 25: Ansichten Bestand
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Abb. 26: Schwazplan Berkholz




Starken
Zentrale Lage im Ort
Kurze Wege zu Bushaltestellen

Vorhandene Bausubstanz
Der bestehende Wohnblock

@ biete eine solide Grundlage
fur serielles, kostenefffizientes

Sanieren

Geringe Grundstilickskosten

€€€ landlicher Wohnraum im Ver-
gleich zur Stadt/Neubau sehr
kostenglinstig

Idyllische Lage

Ruhiger kleiner Ort mit umlie-
gender, entspannender Wald-
natur

Ruhiger kleiner Ort mit umlie-
gender entspannender Wald-
natur

Abb. 27: SWOT Analyse 31



Schwachen

Periphere Lage mit einge-
P schréankter Nahversorgung
%% keine Einkaufsmoglichkeit im
Ort, Versorgung nur im nach-
barort, abgelegene Gegend

Demografische Herausforderung
* 0 Uberalterung, Abwgnderung jun-
m ~ ger Menschen, unsichere lang-
fristige Nachfrage, fehlender Zu-
wachs

o Imageproblem von Platten-

! |\|/X bauten
Soziale Stigmatisierung nach

der Wende hélt sich bis heute,
Vorurteile gegenliber Platten

€€ Fehlende lokale Bau- und
Planungskapazitaten
a== Externe Expertise notwendig,
was Kosten erhoht

S Begrenzte Finanzkraft
g Kleine Gemeinden haben oft
wenig Spielraum fir Investitio-
nen

32 Abb. 28: SWOT Analyse



Chancen

Attraktivierung des Wohn-
% standorts

moderinierte Wohnungen oder
Wohnungen zum Selbstgestal-
ten konnen junge Familien,
Paare, Pendler etc anziehen

OF

Starkung der Ortsmitte
ein sanierter Block kann Impuls-
geber flr weitere Investitionen

@

Regionale Wertschépfung
lokale Handwerksbetriebe
profitieren durch zb angebot
von Lernbaustellen, regionale
und 6kologische Baustoffe von
Landwirten

%

Ruhiger (Erholungs-)Ort
G\ Als kleiner familidrer Ort kann
@ Q Berkholz Menschen aus stres-
sigen und schnelllebigenden
Grof3stadten anlocken

Energieeffizienz & Betriebs-
N kostenreduktion

Z\ : ) Sanierung senkt langfristig Ne-
benkosten, steigert Wohnquali-
tat Abb. 29: SWOT Analyse 33




Risiken

Unsichere Nachfrageent-

~ wicklung
El Risiko von Leerstand trotz

Sanierung

Unklare Wirtschaftsperspekti-
ven im landlichen Raum
fehlende/weit entfernte Arbeits-
platze mindern Zuzugspotential

o

Abhangigkeit von Férder-
mitteln

Verschuldete Kommune ist
auf Investoren etc angewiesen

&

3 Abb. 30: SWOT Analyse



Entwurf
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Finanzierungsmodell

Eine der zentralen Herausforderung bei dem Be-
standsgebaude Berkholz 13 ist die dauerhafte Fi-
nanzierbarkeit der geplanten Sanierung, der lau-
fenden Instandhaltung und der Gewahrleistung von
annahernd gleichbleibenden Mieten in Anbetracht
der Verschuldung von Berkholz.

Im Fall von Berkholz kénnte die Losung sein, dass
das Dorf sich von dem Besitz des Gebaude [6st
und dieses von einem sozialen Tréger, etwa einer
eingetragenen (Wohn-)Genossenschaft (EG), auf-
gefangen wird. Neben dem neuen Betriebkonzept
konnte zudem auch ein neues Nutzungkonzept zu-
satzlich die langfristige Finanzierung sichern.

So kénnen neben Mitwohnungen auch Eigentums-
wohnungen sowie ganzjahrig Kurzzeitwohnungen
angeboten werden.

So sind zukiinftige Risiken verteilt, unterschiedliche
Nutzungen wie die Gemeinschafts- und Selbstver-
sorgerbereich und dauerhaft glinstigere Mieten
trotz der Sanierung moglich.

Eine grofBBe und hilfreiche Unterstiitzung konnen
bei geplanten energetischer Sanierung die BEG-
Zuschusse (Bundesforderung fir effiziente Ge-
baude) sein, die das Projekt unterstiitzen, wenn
bestimmte technische, energetische und formale
Vorrausetzungen erfillt sind.

Fir die Finanzierung vieler Sanierungen stehen
auBerdem KfW-Kredite (Kreditanstalt fur Wieder-
aufbau) zur Verfiigung. Diese staatlich geforderten
Kredite bieten besonders niedrige Zinsen, lange
Laufzeiten und haufig tilgungsfreie Anlaufjahre,
wodurch die Anfangsbelastung fir Kommunen
deutlich sinkt. In Kombination mit BEG-Zuschissen
entsteht ein Finanzierungsmodell, das es selbst
hoch verschuldeten Gemeinden erméglicht, ihre
Gebaude energetisch zu modernisieren, ohne die
Haushaltslage weiter zu verscharfen. Die Zuschusse
reduzieren die Kreditlast, wahrend die glinstigen
KfW-Konditionen die verbleibende Finanzierung
tragfahig machen.



BESTANDSGEBAUDE BERKHOLZ 13

Ausgangssituation

= Instandhaltung sichern
* Bezahlbare Mieten erhalten

Wohnungsgenossenschaft

= Langfristige Perspektive
 Sozialvertragliches Wohnen

HERAUSFORDERUNG UBERTRAGUNG DES GEBAUDES o NEUES BETRIEBSKONZEPT
» Sanierung finanzieren —_— @ an sozialen Triger / —_— E » Gemeinschafts- und Selbstversorgerbereich

}

{ VIELFALTIGE NUTZUNG - STABILE EINNAHMEN
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Mieten Querfinanzierung | durch flexible Nutzung i 1

\ / W i - v Diversifizierte Einnahmen
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!

ENERGETISCHE SANIERUNG

Gebiude energetisch modernisieren und zukunftsfahig machen

______________________________
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BEG-ZUSCHUSSE KFW-KREDITE a0 a0 aao
Bundesférderung fiir + : 2;.::;‘:3:;2?? (Kreditanstalt fur Wiederaufbau)

effiziente Gebaude

Nicht riickzahlbare Férdermittel

+ Lange Laufzeiten
 Héufig tilgungsfreie Anlaufjahre

)
TRAGFAHIGES FINANZIERUNGSMODELL

v Reduzierter Finanzierungsbedarf durch Zuschiisse
v Vorteilhafte Konditionen durch KfW-Kredite

v Sicherstellung der Finanzierung Uber lange Laufzeiten

J
SANIERUNG & BETRIEB BEZAHLBARE MIETEN
' GESICHERT st LANGFRISTIG MOGLICH
: Gebaude zukunftsfahig und nachhaltig Sozialvertragliches Wohnen
aufgestellt fiir die Gemeinschaft gesichert

Abb. 31: Finanzierung FlieBschema 37
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Vorentwurfsumfrage

Am Anfang des Entwurfsprozesses habe ich
eine Umfrage in Bezug auf das Wohnen im
landlichen Raum und dem allgemeinen Ver-
standnis um den Plattenbau gestartet, um
dies als Basis in meine Konzeptfindung einflie-
Ben zu lassen und ein besseres

Verstandnis zu entwickelt.

Die anonyme Umfrage umfasste 50 Teilnehme-
rinnen und Teilnehmer im Alter von 16 bis

60 Jahren. Die Ergebnisse gaben mir einen
Uberblick dariiber, wie die Gedanken und
Anspriiche fur ein Leben im Plattenbau auf
dem Land von Menschen verschiedensten
Alters sind.



1. Wie attraktiv findest Du das Leben in einem
landlichen Dorf?

30 % - Sehr attraktiv

28 % - Eher attraktiv

26 % - Neutral

14 % - Eher unattraktiv

02 % - Sehr unattraktiv

2. Welche Voraussetzung miissten fiir Dich erfiillt
sein, um aufs Land zu ziehen?
(mehrfachauswahl Méglich)

40 Stimmen - Einkaufsmaoglichkeiten in der Nahe/
nachste Ort

39 Stimmen - Gute Internetverbindung

38 Stimmen - Gute OPNV-Anbindung

33 Stimmen - Natur / Ruhe

29 Stimmen - Arbeitsplatz in erreichbarer Nahe
22 Stimmen - Artzliche Versorgung

17 Stimmen - Glnstige Mieten

15 Stimmen - GroBere Wohnflachen

12 Stimmen - Gemeinschaftliches Umfeld

3. Was ware fiir dich ein Ausschlusskriterium fiir das

Leben im landlichen Raum?
(Mehrfachauswahl méglich sowie eigene Beitrdge)
38 Stimmen - Fehlende Mobilitdt / kein Auto

33 Stimmen - Fehlende Infrastruktur (KiTa, Schulen, Arzte)

26 Stimmen — Zu weite Wege fir Einkaufe
14 Stimmen — weniger Soziale Kontakte
07 Stimmen — Angst vor Isolation

5 Stimmen — Wenig kulturelle Angebote

1 Stimme — weiter Arbeitsweg (eigener Beitrag von Teil-

nehmer/in)

1 Stimme - zu viele Nachbarn (eigener Beitrag von Teil-

nehmer/in)

4. Wie stehst Du grundsatzlich zu Plattenbauten als Wohnform?

2 % - Sehr positiv
12% - Eher positiv
42% - Neutral

40% - Eher negativ
04% - Sehr negativ

5. Waéren Plattenbauten fiir Dich persénlich ein “No-Go"?
10% - Ja, auf jeden Fall

31% - Eher ja

20% - Weil3 ich nicht

31% - Eher nein

08% - Nein, lberhaupt nicht

6. Was hélt Dich am Ehesten davon ab, in einen Plattenbau
zu ziehen?

31 Stimmen - Oft fehlende AuBBenraume (Balkon, Garten etc.)
20 Stimmen — Schlechter Ruf / Image

18 Stimmen - Fehlende Modernitat / energetische Qualitat
15 Stimmen - Fehlende Privatsphare

14 Stimmen - zu groBBe Gebaudestruktur

11 Stimmen — Angst vor sozialer Durchmischung

5 Stimmen — zu groBe Anonymitat

5 Stimmen — fehlende Gemeinschaft

1 Stimme — Schlechter Gebaudezustand (eigener Beitrag von
Teilnehmer/in)

1 Stimme — Schlechte Schallisolierung (man hért die nachbarn
bei allem) (eigener

Beitrag von Teilnehmer/in)

1 Stimme — Unruhe / Lérm im Gebaude zu den Ruhezeiten
(eigener Beitrag von

Teilnehmer/in)
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7. Welche Verbesserungen wiirden einen Plattenbau fiir
Dich attraktiver machen?

42 Stimmen - Schone Fassade / attraktive und moderne Er-
scheinung

37 Stimmen — Attraktive AuBenlage

36 Stimmen — Private Balkone oder Terrassen

29 Stimmen — Flexible Grundrisse

23 Stimmen - Gunstige Mieten

20 Stimmen - 6kologische Sanierung

17 Stimmen — Gute Nachbarschaftskultur

6 Stimmen - Gemeinschaftsrdume

8. Wie wichtig ist Dir Privatsphare im Wohnumfeld?
52% - Sehr wichtig

38% - Wichtig

10% - Neutral

00% - Weniger Wichtig

00% - Unwichtig

9. Wie wichtig ist dir nachbarschaftliche Gemeinschaft?
10% - Sehr wichtig

30% - Wichtig

44% - Neutral

14% - Weniger wichtig

02% - Unwichtig

10. Welche Art von Freisitz bevorzugst Du?
58% - Private Balkone

14% - Kombination aus beidem

7% - Laubengénge

9% - Eher bevorzugter &ffentlicher AuBenbereich
2% - Privater Garten

11. Falls du Balkone bevorzugst: Sollte es zusatzlich Be-
gegnungsorte im AuBBenraum geben?

25% - Ja, unbedingt

59% - ja, optional

12% - Eher nicht

4% - Nein

12. Falls du Laubengédnge bevorzugst: Welche Quali-
taten wéren dir wichtig?

26% - Begriinung

26% - Sitzmoglichkeiten

17% - Witterungsschutz

17% - Rickzugsmoglichkeiten trotz Begenung

14% - Ausreichende breite

13. Welche gemeinschaftlichen AuBBenrdume wiirdest
Du nutzen? (Mehrfachauswahl méglich)

20% - Grill- und Picknickplatz

20% - Offnene Wiesenflachen

18% - Gemeinschaftgarten

17% - Fahrrad- und Wanderwege

13% - Spielbereiche

12% - Werkstatt / Repair-Space

0% - keine gemeinschaftlichen AuBenraume



Fazit

Fir die Allgemeinheit der befragten Teilnehmer und
Teilnehmerinnen ist landliches Wohnen aattraktiv,
aber nur, wenn Infratsruktur, Mobilitdt und digita-
le Anbindung stimmen. Plattenbauten werden eher
neutral bis negativ bewertet, jedoch geht aus meiner
Umfrage heraus, dass die Akzeptanz und das Inter-
esse deutlich steigt, sobald Gestaltung, AuBenrdaume
und Privatsphare verbessert werden. Demnach kénn-
ten mit gezielten, minimalinvasiven Eingriffen gegen
die Ablehnung von Plattenbauten gearbeitet werden.
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Serielle Sanierung

Als kostengunstigere, moderne und effiziente Sanie-
rungsmethode, welche wahrend des reguleren Wohnab-
laufs im Haus ausgefiihrt werden kann, bewéhrt sich das
Prinzip der seriellen Sanierung. Dabei wird die Fassade
und das Dach mithilfe von vorgefertigten Fassaden- und
Dachmodulen energetisch saniert, indem diese an die
Bestandswand bzw. -dach angebracht werden. Durch die
vorgesetzten Holzbaumodule ist zudem ein neue Fassa-
dengestaltung maoglich.

In der Regel werden diese Holzrahmenmodule in Werk
vorgefertigt und kénnten durch Kréne einfach an die
Wand montiert werden.

Uber die bereits erwdhnte Bundesférderung fiir effizien-
te Gebaude (BEG) stellt der Staat einen Extra-Bonus von
bis zu 15 Prozent bereit, sofern das sanierte Gebaude EH
40 oder 55 erreicht. Diese Forderung gibt es obendrauf
zu den normalen Zuschussen fir Fenster, Heizung oder
Dammung. Durch die Kombination aus maximalen For-
derquoten, kalkulierbaren Kosten und minimalen Bauzei-
ten wird die serielle Sanierung damit zu einer besonders
wirtschaftlichen Option fir Kommunen und Genossen-
schaften in dhnlicher Situation wie Berkholz.

Abb. 32: Modulanbringung Axo
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Abb. 33: Serielle Sanierung Prinzip 43






Lernbaustelle

Eine Lernbaustelle verbindet vor Ort vermitteltes Wissen mit
direkt angewandter Praxis. Es baut also auf die Menschen in
nachster Umgebung, Wissen und lokale Kapazitaten auf, damit
Projekte nicht nur gebaut, sondern getragen werden kénnen.
Bei einem Projekt wie Berkholz 13 kénnte eine Workshop-Bau-
stelle besonders gut greifen.

Neben mdglicher Kosteneinsparung durch Leihenarbeit von
zukinftigen Bewohnern, Freiwilligen und Anwohnern, vor Ort
unter Lehrpersonal und Aufsicht gebauten Module und unter
Verwendung von recyclebarer, lokaler Baustoffe, bietet eine
solches Projekt einen sozialen Mehrwert.

Gerade durch Mithilfe an einer oft negativ behafteten und
schnell verurteilten Gebdudeform wie etwas einem Block kann
eine starkere Identifizierung erreicht werden. Viele sehen dann
nicht mehr das Imageproblem, sondern verbinden etwas mit
dem Gebaude. Die Akzeptanz im Dorf kann gesteigert werden,
wenn Menschen mitbauen und das Projekt verstehen. Eine
Lernbaustelle kann somit als ein sozialer Anker funktionieren,
denn es kann potentiell Begegnung schaffen, das Dorf Akti-
vieren und gibt Menschen die Moglichkeit aktiv eine Rolle im
Wandel einzunehmen.

Auch kann durch eine Baustelle vor Ort liberschissige Bauma-
terialien, welche Ublicherweise nicht weiterverwendet werden,
bis aufs kleinste genutzt werden fir zum Beispiel DIY-Mobiliar.

Damit nétige Standards fiir eine langanhaltende und forde-
rungsfahige Sanierung eingehalten werden kann, sollte und
muss die Lernbaustelle von professionellen Gelehrten, sprich
Zimmerer, Bauarbeiter etc. gefiihrt und begleitet werden. Bei
Leihenunfreundlicher Arbeit muss diese von Menschen vom
Fach Gbernommen werden. Dennoch kénnen nach ausrei-
chender Einweisung viele unterstiitzende Tatigkeiten ver-
richtet werden. Der Bau der Holzrahmenmodule kann auf der
umliegenden Brachflache um das Gebaude herum vollzogen
werden bzw. bietet die landliche Lage einen ausreichenden
Platz um den Workshop bei gutem Wetter nach drauBBen zu
verlegen und dort sowohl das Lernen als auch die praktische
Ausfiihrung anzugehen, welche in unterschiedlichen Etappen
gleichzeitig fungieren.

Bei einer Lernbaustelle mit Leuten ohne Beriihrungspunkte
mit Sanierung sind Tatigkeiten die ungeféhrlich, klar vermit-
telbar, wiederholbar und kontrollierbar essenziell.

Bei vorbereitenden Arbeiten kénnen die Menschen nach
einer Einweisung Tatigkeiten wie in etwa das Raumen und
Sortieren, Materialtransport, Untergriinde vorbereiten und
reinigen, die Vermittlung von SchutzmalBnahmen ausfiihren
und anwenden.
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Nach vorbereitender Arbeit und Anleitung von fiihrenden
und lehrenden Fachleuten kénnen auch z.B: Abbruch und
Rickbau bestimmter Innenwénde sowie Offnungen und
Fenster und Tiren, Trennung von Abfall und recyclebaren
Baumaterialien, das Anmischen von Putzen, Verschraubung
von Holzlatten, Fugen ausstopfen, Strohballendédmmung
anreichen und positionieren, Innenraumarbeiten wie Bo-
denleisten setzen und Malerarbeiten von den Beteiligten
unter Aufsicht vorgenommen werden. Bei dem Aufbau
des geplanten Massivholzbalkon auf der nord-westlichen
Gebaudeseite, welcher nach dem Anbringen der Module
freistehend vorgesetzt wird, kann in Zusammenarbeit mit
Fachkraften und Ungelernten errichtet werden.

Diese Arbeitspakete kénnen von Anwohnern, zukunftigen
Bewohnern des Hauses, Angehdrigen und Freiwilligen Ge-
meinnitzung unterschiedlichsten Alters vollzogen werden.
Diese werden dann beispielweise projektbezogen durch
Aufwandsentschadigung, die ihren Einsatz anerkennt, ohne
sie formal zu Handwerkern zu machen, entschadtigt. Das
kann eine stunden- oder tageweise Vergltung sein, aber
auch in Form von Gutscheinen, Verpflegung, Mietreduk-
tionen oder Qualifizierungsnachweisen erfolgen. Gerade

in strukturschwachen Regionen ist dies sinnvoll, weil es
finanzielle Belastungen reduziert und gleichzeitig Menschen
motiviert, sich einzubringen. Die Entlohnung ist damit nicht
nur monetar, sondern auch sozial und langfristig wirksam.
Diese Lernbaustelle ersetzt dabei keine Fachkompetenz
und Fachkréfte, sondern organisiert die Arbeitsaufteilung

Dieser Ansatz schont die ohnehin knappen Fachkraft-
Ressourcen im landlichen Raum und setzt sie dort ein,
wo sie unverzichtbar sind. Gleichzeitig fordert das
Modell die lokale Selbstwirksamkeit und das Wissen
verbleibt in der Gemeinde, und die Anwohnern kon-
nen aktiv in den Transformationsprozess eingebunden
werden. Da Anleitung, Uberwachung und Endabnahme
konsequent in den Handen der Fachkrafte verbleiben,
bleibt ein hohe und kontrollierbarer Qualitatsstandard
der Sanierung lickenlos gewahrt.

Jedoch sind Fachkrafte und Profis unersetzbar im Be-
reich Elektrik und Installation von Haustechnik wie PV-
Anlagen und Warmepumpen, die Feuchteschaden im
Keller behandeln und diesen trockenlegen, statikrelevan-
te Eingriffe, das Anbringen der Befestigungssysteme fir
die Fassadenmodule und generelle Arbeit in der Hohe
und mit schweren Maschinen.

Fachkréfte und Laien konnen paralell arbeiten. Wahrend
Arbeitsschritte verrichtet werden, fur die unerfahrende
Menschen nicht qualifiziert sind, kdnnen diese fir die an-
stehende Tatigkeit auf verschiedenen Lerngebieten ein-
gewiesen werden. Jedes Lerngebiet betreut somit 5 - 10
Leute angefiihrt von ein bis zwei Fachkraften, auf wel-
chem bereits genannte Lerninhalte vermittelt werden.
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Nutzungskonzept - Haus fiir alle Lebensphasen

Abb. 36: Nutzungskonzeptdarstellung
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AuBenraumgestaltung

S

)

Auf dem groBen Bestandsgrundstiick des Geb&udes be-
finden sich Sandstellplétze und eine kopfsteingepflasterter
Zufahrt. Im hinteren Teil des Grundsticks finden vereinzelnt
Garagen und Garten ihren Platz. Vereinzelnte Baume und
ein Léschwasserteich am StraBBenbereich bestlicken die Ra-
senflache. Sichtbar wird, dass auBer dem Loschwasserteich,
die Rasenflache bisher ungenutzt bleibt.

Abb. 37: AuBBenraumdarstellung Berkholz

Bei meinem Entwurf habe ich mich dazu entschieden, das Po-
tenzial der ungenutzen Freiflache auszuschdpfen. So wird neben
der neuen Gemeinschafstterrasse, vorgesetzt vor den Gemein-
schaftsbereich, eine Grill- und Picknickflache sowie eine freie
Wiesenflache. Den bereichts genutzten hinteren Teil des Grund-
stlicks wird erweitert auf einen Gemeinschaftsgarten.

Die Umwandlung der bestehenden Stellplétze in einen Mobili-
ty Hub stérkt die nachhaltige Mobilitat im landlichen Raum und
nutzt die Flache effizienter. Ein Mobility Hub ist ein zentraler
Ort, an dem unterschiedliche Mobilitdtsformen zusammenge-
fuhrt werden — etwa Car-Sharing, E-Bike-Ladestationen, Lasten-
rader, Abstellflachen, Paketstationen oder Werkzeugstationen.
Dadurch entsteht ein multifunktionaler Freiraum, der weit mehr
bietet als reine Parkplatze. in Mobility Hub auf den bestehen-
den Stellplatzen ist sinnvoll, weil er die Flache nicht nur fir Autos
nutzt, sondern sie in eine multifunktionale Mobilitatsdrehscheibe
fur das Dorf verwandelt.
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Datenblatt A s
Grundflache: ca. 420 gm e "-‘\ )
Wohnflache: ca. 1200 gm
Gemeinsam
nutzbare Flache: 2x 125gm + 50gm Terrasse = 300gm
Balkone: 200gm
8x 17gm und 16x 4gm
Mietwohnungen: 3x Dreiraumwohnung ca. 75gm
5x Zweiraumwohnung ca 60gm
2x Zweiraumwohnung ca. 50gm
2x Einraumwohnung ca. 40gm
1x Maisonettewohnung ca. 90 gm
1x Maisonettewohnung ca. 80 gm %\ |
Eigentumswohnungen: 1x Dreiraumwohnung ca. 75gm A

3x Zweiraumwohnung ca 60 gm

Kurzzeitwohnungen: 4 Zimmer mit Gemeinschaftkiiche,-
Bad und -wohnzimmer ca. 125gm |

Wohneinheiten: 16

Abb. 39: Visualisierung Balkon



52




53

Abb. 40: Grundriss EG Rot-Gelb-Plan

1/100



54




Abb. 41: Grundriss 1. OG Rot-Gelb-Plan 1/100 55
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Abb. 42: Grundriss 2. OG Rot-Gelb-Plan 1/100 57
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Abb.43: Grundriss 3. OG Rot-Gelb-Plan 1/100 %7
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Barrierefreie Dreiraumwohnung im ersten
Geschoss.

VergroBertes Badezimmer mit ebenerdiger
Dusche und bodentiefen Balkontdr.

Miet- und Eigentumswohnung besitzen
Badewanne im Bestandsbadezimmer und
regulare Balkontur.

Abb. 44 Mobelierte Grundrisse 1/100

Eigentumswohnung  mit
zwei Raumen. WG-Nut-
zung moglich mit Gemein-
schaftsbadezimmer  und
-ktiche
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Eigentumswohnung  mit Mietwohnung mit zwei Miietwohnung mit einem
zwei Raumen. WG-Nut- Raumen. Raum.

zung moglich mit Gemein-
schaftsbadezimmer und
-kiiche



Maisonettewohnung welche sich Gber
das 2. und 3. OG des Linken Aufganges
erstreckt mit drei RGumen und zwei Bade-
zimmern.

Maisonettewohnung welche
sich Uber das 2. und 3. OG des
mittigen Aufganges erstreckt
mit vier R&umen und zwei Bade-

zimmern.




Gemeinschaftsbereich im EG mit Gemeinschaftskiiche, Aufenthaltsbe-
reich, Spielzimmer netzverbunden ins 1. OG, Selbstversorgungskioks
mit Verkaufsbereich und zwei Badezimmern
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Gemeinschaftsbereich im 1. OG Werkstatt, Spielraum mit Boulderbe-
reich und einem Veranstaltungsbereich.



N N —

Kurzzeitwohnungen mit Gemeinschaftswohnzimmer, -badezimmer und
-kiiche. Vier Zimmer zur Kurzzeitmiete bzw. Kurzaufenthalt.
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Schnitt A-A

1/200

s Abb. 45: Schnitt A-A 1/200
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Schnitt B-B
1/200

Abb. 46: Schnitt B-B 1/200
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Mein Ziel war es, die urspriingliche Wohnnutzung beizubehalten.
Jedoch wollte ich meinen Fokus auf Barrierearmheit, verschie-
dene Wohnnutzungen und generell eine erhohte Lebensqualitat
erreichen, welche wirdevoll fur alle Phasen des Lebens sind.
Auch sollte Berkholz 13 als Ort der Begegnung und Gemein-
schaft aktiviert werden, um die Dorfgemeinschaft zu starken und
um Menschen trotz der periphédren Lage eine Option, mensch-
liche Kontakte zu kniipfen und pflegen, zu geben.

Das gesamte EG bietet einen barrierefreien Zugang durch eine
Rampe und einen Treppenlift in jedem Aufgang. Zusatzlich sind
die vier Mietwohnungen im EG barrierearm durch erweiterte
Badezimmer mit einer ebenerdigen Dusche, Vermeidung von
Schwellen und einem fugenlosen Ausgang zu den Balkonen
durch Schiebetiiren mit in den Boden eingelassenen Schienen.
Der Gemeinschaftsbereich und dessen Uberdachte Terrasse auf
der Sldseite sind durch bereits genannte MalBnahmen barriere-
arm.

Die vier erwerbbaren Eigentumswohnungen wurden in das 3.
OG gelegt, um diese vom Wohngeschehen zu trennen und einen
weiten Ausblick zu gewehren.

Aus den acht Einraumwohnungen wurden sechs Wohneinheiten,
bestehend aus zwei Maisonettewohnungen, zwei Einraumwoh-
nungen und zwei Zweiraumwohnungen um variantenreichere
Wohnformen in den Block zu integrieren.

Um den idyllisch Blick in Richtung Nordwest zu nutzen, habe ich
mich dazu entschieden, lediglich an dieser Seite des Gebaudes
freistehende Massivholzbalkone nach erfolgreicher Anbringung
der Fassadenmodule zu setzen. Zusatzlich ist so mehr Privatspha-
re geboten, da sie nicht von der Stral3e aus sichtbar sind. Diese
sind von jeder Wohn- und Nutzeinheit intern begehbar.

Zwecks Vermeidung weitere Verschattung der Fenster durch die
vorgesetzten breiten Module zu minimieren, werden die Fens-
terlaibungen in den Modulen lichtlenkend konisch abgeschragt
und ermdglichen so einen besseren Lichteinfall und betonen die
Form der Fenster.

Die champagnerfarbende HPL-Fassadenverkleidung und die
einzelnen Module lassen gewollte Fugen entstehen, welche die
Monotonitat brechen und das massive Erscheinen auflockert.



Nachhaltigkeitskonzept

Solare erneuerbare Energie durch Photovoltaik-Module

Austausch der Bestandsfenster durch Dreifachverglasung

fur Warmeverlustreduktion und besseren Schallschutz

Module bestehen aus riickbaubaren, dkologisch-regiona-
len und recylcebaren Baustoffen

Grauwassernutzung, Dusch- und Badewasser wird nach
Aufbereitung fur Zwecke wie Bewasserung oder Spiilung
erneut in den Haushaltskreislauf eingespeist

Aktivierung der umliegenden nichtgenutzten Freiflachen
Soziale Nachhaltungkeit, Ort der Gemeinschaft und'gegen
Einsamkeit im EG und ersten OG

Abbau alter Heizungen, Einlassung von FuBbodenheizung-
in den Bestandsestrich ohne Raumhohe zu verlieren.

i

Kihlung und Beheizung madglich.
Angetrieben durch eine seperat auBenliegende Luft-Was-
ser-Warmepumpe

it
1333844 g
[ EEEEK ‘ “%F%
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Abb. 51: Energie- und Nachhaltigkeitskonzept 7
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Um die rund 78 Module mit einer variiren-
den Lange von 2,5 Metern bis zu 6,5 Me-
tern vor die Fassade anzubringen gibt es
verschiedene Madglichkeiten. Anhangen,
Stapeln oder eine Kombination aus bei-
dem ist dabei moglich.

Die Losung bei einem minimalen Eingriff
in das Tragwerk und der gréBstmdglichen
Vermeidung von Warmebriicken ist dabei
das Anhédngen auf mehrere in den Sockel
fixierten Schwerlastwinkel.

Die Stahlwinkel werden Ublicherweise
mit vier Schrauben im Sockel bereich ver-
ankert. Dafir mussen vorhandene Putz-
schichten ggf. entfernt werden, um eine
direkte Lasteinleitung zu gewahrleisten.

=] / oo
. 0

Zwischen der Konsole und der Unterkante
des unteren Fassadenelements lassen sich
Holzklotze einsetzen, um sowohl die vor-
gesehene Hohenlage der Fassade prazise
einzustellen als auch eine ausreichende
Kellerbelliftung sicherzustellen.

Um Unebenheiten der Bestandswand ent-
gegenzuwirken und den Anforderungen
des Brandschutzes in der Gebaudeklasse 4
zu erfullen, wird als letztes auf das Modu-
le eine Ausgleichschicht aus Mineralwolle
montiert.

Die Module werden oberhalb mit einem
Verbundanker auf Héhe der Geschossde-
cke befestigt.

|

|
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Die Dachmodule kdénnen so ausgefiihrt wer-
den, dass sie an der Traufseite einen kurzen
vertikalen Fassadenstreifen mitfihren.
Dieser Uberstand iberdeckt die oberste Rei-
he der Fassadenmodule und bildet damit
einen wettergeschitzten, warmebrickenar-
men Anschluss zwischen Dach und Wand mit
einer innenliegenden Dachrinne mit auBen-
liegender Entwasserung. Dabei werden die
bestehende Binderbalken und die Hohldie-
len um ein minimales zurtickgebraut. Durch
die werkseitige Integration dieses Fassaden-
anteils entfallt die komplizierte Fuge an der
Baustelle, die Montage wird vereinfacht und
die Gebaudehulle erhalt einen sauberen,
durchgehenden oberen Abschluss.
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Ergebnisse aus dem UBAKUS
U-Wert Rechner

Warmeschutz Feuchteschutz
Kein Tauwasser

U=0,14 W/(m?2K)

GEG 2020/24 Bestand*: U<0,24 W/(m?2K)

4

mangelhaft sehr gut

Hitzeschutz

Temperaturamplitudendampfung: >100
Phasenverschiebung: nicht relevant
Warmekapazitat innen: 783 kdJ/m2K

4

mangelhaft sehr gut mangelhaft
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@ Kalkputz (10 mm)

(2) DDR: Stahlbeton Fertigplatte Tragschale B 160 (300 mm)

(3) Kalkputz (18 mm)

(4) Mineralddmmplatte (45 mm)

(5) 0SB-Platte (18 mm)

@ Strohdammung Kleinballen hochkant (240 mm)

Abb.53: Ubakus Wandaufbau

(7) Dampfbremse sd= 2,3
Holzfaserdammplatte (60 mm)
(9) Lattung (30 mm)

Hinterliiftung (30 mm)
(1) HPL-Fassadenplatten (20 mm)



Warmeschutz Feuchteschutz Hitzeschutz

U - 0’.' 4 W/(mZK) Kein Tauwasser

GEG 2020/24 Bestand*: U<0,2 W/(m?K)

Temperaturamplitudendampfung: >100
Phasenverschiebung: nicht relevant
Warmekapazitat innen: 312 kJ/m2K
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@ 0SB-Platte (18 mm) @ Metall (20 mm)

@ Holzfaserdammplatte (240 mm)
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Energetische Bilanzierung

Wohnlabor Platte — Berkholz Nr.13

Berkholz (Uckermark) - GT 3.600 Kd/a

GEG SANIERUNG

v ERFULLT

ENDENERGIE-EINSPARUNG

195.836

kWh/a

GEG-Nachweis Detail (Sanierung)
BAUTEILVERFAHREN §48

Alle U-Werte < Hochstwert

Bauteile Gber Hochstwert

Abb. 55 bis 59: Energiebilanzierungsergebnisse

QH-EINSPARUNG

76

%

PV-DECKUNG HEIZUNG

121

%

REFERENZGEBAUDE §50
v ERFULLT Qp,Plan < Qp,Ref x Faktor

—  Qp,Plan / Qp,Ref-Faktor

Stand
22.6.2026
CO,-EINSPARUNG
61.379
kg/a
PV JAHRESERTRAG
17.434
kWh/a
v ERFULLT

19,1/ 35,8 kWh/m?a



Einsparung Bestand IST - Sanierung OPT

Kennzahl

Qh [kWh/a]

Qh spez. [kWh/m?2-a]
Heizlast spez. [W/m?]
Endenergie [kWh/a]
CO, Betrieb [kg/a]

Mittlerer U-Wert [W/m?K]

IST
195.573
143,3
52
210.293
66.873

1,25

OPT
46.264
33,9

12
14.457
5.494

0,31

Differenz
149.309
109,4

40
195.836
61.379

0,94

= Solare Pufferzonen [ verglaste Laubengange sparen zusatzlich 2.004 kWh/a (4 % des OPT-Heizwarmebedarfs) — bei gleichzeitiger barrierearmer ErschlieBung.

Monatlicher Warmebedarf IST vs. OPT [kWh/Monat]

| ]IST | ] OPT
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Einsparung Bestand — Sanierung
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75%

Qh [MWh/a]

CO, [/a]
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Energiebilanz: Warmebedarf ¢ Solarproduktion

Monatlicher Heizenergiebedarf (OPT) gegeniiber PV-Produktion. Uberschuss im Sommer, Defizit im Winter; die Saldo-Linie zeigt die Netto-Deckung.

Energiebilanz: Heizenergiebedarf — PV-Produktion [kWh/Monat]

[ saldo (PV - Bedar) I Heizenergiebedarf OPT [ PV-Produktion
2.500

2.000
1.500
1.000

0

-500

-1.000

-1.500

-2.000
Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez
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Graue Energie & Emissionen — Erhalt statt Neubau

CO.-Bilanz

Investiert: neue Bauteile (A1-A3)
— D-Gutschrift (biogen/Recycling)
— Vermiedener Neubau (Erhalt)

Netto graue Emissionen

3.500.000
3.000.000
2.500.000
2.000.000
1.500.000
1.000.000

500.000

0 |

Investiert (neue Bauteile)

kg CO,
150.000
-60.000
-640.000

-550.000

Graue Energie

Investiert: neue Bauteile

— Vermiedener Neubau (Erhalt)

Netto graue Energie

CO,-Bilanz: Ausgabe vs. Einsparung [kg]

kWh

770.000

-2.560.000

-1.790.000

Eingespart (Erhalt + D)

Betrieb 50 a
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Auswertung

Die Retrofit-Bilanz des Blocks Berkholz Nr. 13 zeigt eindeutig,
dass die Sanierung des Bestandsgebaudes nicht nur die ge-
setzlichen Anforderungen erfiillt, sondern energetisch, 6kolo-
gisch und klimapolitisch hochwirksam ist. Die Heizwarmebe-
darfsreduktion um 76 % und die 93 % geringere Endenergie
belegen die Effizienz des MaBnahmenpakets, wahrend die
jahrliche Einsparung von 61.379 kg CO2 den Betrieb nahezu
klimaneutral macht. Besonders relevant fur die Gbergeordnete
Transformationslogik ist jedoch die graue Energie: Durch den
Erhalt der Tragstruktur werden 550 t CO und 1,79 GWh graue
Energie netto eingespart — ein Wert, der die investierten Emis-
sionen deutlich Ubersteigt und den Erhalt sofort CO2-positiv
macht. Die Kombination aus energetischer

Optimierung, neuer Haustechnik und PV-Deckung zeigt, dass
selbst landliche DDR-Plattenbauten zu leistungsfahigen, zu-
kunftsfahigen Gebauden transformiert werden kdnnen.



Kosteniiberschlag - Beispiel

Kostenberechnung einer standardgemaf3en
Ausfliihrung an einem Beispielobjekt.

- 5 Geschosse

- 1000gm AuBenwand Huillflache

- 16m Traufhdhe

- 220 gm Dachflache

Mit den aufgezeigten Nettopreisen des
INFORMATIONSDIENST HOLZ ohne einbe-
rechnete Fordermittel gerechnet.

1.000 gm AuBenwand x 795,75€ pro gm
=795.750 €

220 gm Dachflache x 288, 63€ pro gm
= 63.500€

Dadurch ergibt sich eine Summe von
859.250¢€ fir die vorgefertigten Elemente
inklusive Herstellung, neuer Fenster, Trans-
port und Montage.

Preis
bezogen
auf m?
Hullflache
Leistung AuBenwand Menge EP netto GP netto AW
AufmaB, Werkstatt und Montageplanung 1 psch. 80.000,00 € 80.000,00 € 80,00 €
BE allgemein (Kran, Container, Baustrom...) 1 psch. 35.000,00 € 35.000,00 € 35,00 €
Gerust inkl. Dachfang etc. 1.000 m? 18,00 € 18.000,00 € 18,00 €
Sockelauflager 60m 140,00 € 8.400,00 € 8,40 €
Bauchbinde 300m 60,00 € 18.000,00 € 18,00 €
Ausgleichsdammung 1.000 m? 35,00 € 35.000,00 € 35,00 €
Wandkonstruktion inkl. Dédmmung, Beplankung sowie Montage 750 m? 210,00 € 157.500,00 € 157,50 €
Fenster Holz-Alu inkl. Laibung und Fensterbleche 250 m? 850,00 € 212.500,00 € 212,50 €
passives Zuluftelement 180 Stk. 120,00 € 21.600,00 € 21,60 €
Verschattung (Raffstore) 250 m? 200,00 € 50.000,00 € 50,00 €
Fassade (Fichte Wechselfalz vertikal vorvergraut inkl. Kreuzlattung) 750 m? 125,00 € 93.750,00 € 93,75 €
Transport 1.000 m? 15,00 € 15.000,00 € 15,00 €
Sonstige Kosten (Anschlusse, Brandschutzbleche etc.) 1.000 m? 50,00 € 50.000,00 € 50,00 €
Nettopreis AuBenwand bezogen auf 1m? Hiillfliche 794,75 €
Preis
bezogen
auf m?
Hullflache
Leistung Dachsanierung / Aufstockung Menge EP netto GP netto Dach
Tragkonstruktion z.B. Stlitzen und Firstpfette 1 psch 4.000,00 € 4.000,00 € 18,18 €
Dachelemente 220 m? 145,00 € 31.900,00 € 145,00 €
Dacheindeckung (Ziegel inkl. First, Ortgang etc.) 220 m? 55,00 € 12.100,00 € 55,00 €
Spenglerarbeiten 1 psch 10.000,00 € 10.000,00 € 45,45 €
Transport 220 m? 15,00 € 3.300,00 € 15,00 €
Sonstige Kosten 220 m? 10,00 € 2.200,00 € 10,00 €
Nettopreis Dach bezogen auf 1m? Hiillfliche 288,63 €

AufmaB, Werkstatt und Montageplanung, BE, Geriist fiir Dach sind bereits bei der K




Im Falle meines Projektes habe ich mich gegen eine herkdmm-
liche Vorgehensweise der seriellen Sanierung entschieden.

Vor allem das Prinizp der Muskelhypothek bzw. der Lernbeistel-
le sieht eine Reduzierung der Herstellungskosten der einzelnen
Module, der Starkung der Gemeinschaft und Aneignung von
Wissen vor.

Daher orientiere ich mich an gegebener Preistabelle.

Bei meinem Projekt verzichte ich dabei wie bereichts erwahnt
auf herkdmmlichen, in den Modulen integrierten Sonnenschutz
(Im Beispiel 50€ pro gm), sondern setze auch passive Verschat-
tung der Fenster durch gezielte Formung der Laibung.

Auch die Ublicherweise in den Modulen bereits integrierten
Fenster lass ich bei den Quadratmeterpreisen (215,50€) auf3en
vor, da ich diese seperat verrechne, da bei meinem Projekt die
Bestandsfenster direkt mit dreifachverglasten Fenster erneuert
werden. Vor allem um die Eigenleistung an bei dem Bau der Mo-
dule zu wahren und um Uberschneidungen komplexer, vom Fach
ausgeflihrten und anfangerfreundliche Tatigkeiten zu vermeiden.
Um diese Rechnung lediglich als Uberschlag und Kostenschat-
zung zu betrachten, rechne ich mit allen weiteren angegebenen
Preisen aus der Tabelle, da genaue Kosten der Lernbaustelle
aufgrund unterschiedlicher Vergiitung und Tagessatzen unklar
kalkulierbar ist.

Daher gehe ich von einem Netto Aufpreis fir die Fassadenmo-
dule von ca. 485 € und fir die Dachmodule von 233,63€ aus.
Zusatzliche Kosten wurden der Grafik von co2online entnom-
men.

Die erreichten Anforderungen fir die BEG-Zuschisse und kfW-
Kredite sind noch nicht in den Preis kalkuliert.

82

760 gm AuBBenwand x 485€
= 368.600€

420 gm Dachflache x 233,63€
= 93.124,6€

ca. 300 gm Fensterflache
inkl. AUsbau und Entsorgung
alter Fenster

300 gm x 400 €

= 120.000€

150 gm Photvoltaik-Anlage mit ca. 50 kW
=_60.000€

Erneuerte Heizungsanalge durch eine

Luft-Wasser-Warmepumpe
= 30.000€

Einlassung neuer FuBbodenheizung in den
Bestandsestrich ca 140€ pro gm auf ca. 200gm

900gm x 140€ = 126.000€
daraus entsteht eine lUberschlagene Summe von

737.724,60€
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Mein Fazit

Mein Ziel war es, einen Wohnblock in einer prekaren Lage mit
okologischen und wirtschaftlich tragfahigen MaBBnahmen rea-
listisch zu sanieren. Hinzu kamen noch die Problematiken der
pheriphere Lage des kleinen Dorfes, die starke Abwanderung
und die gesellschaftlichen Stigmatas und Verurteilung alter
DDR-Wohnbl6cke.

Dabei wurde deutlich, dass dies aber keines Wegs unumgang-
liche Baustellen sind. Durch gezielte MaBBnahmen wie die Ein-
beziehung des Dorfes und zukinftiger Bewohner, koénnen
die Vorurteile gegeniiber Blocken und dem landlichen Leben
uberwunden werden. Statt die Anonymitat und Monotonitat
zu verurteilen wird mit dieser gearbeitet. Gerade durch die
einfache vorgefertigte effiziente Bauweise bieten Plattenbau-
ten sich perfekt fir die serielle Sanierung an, welche das Prin-
zip der urspriinglichen Schottenbauweise aufnimmt und der
AuBenwand nicht nur ein modernes Aussehen verschafft, son-
dern auch gleichzeitig durch die energetische Sanierung nahe-
zu ein Passivhausniveau erreichen kann.

Ein erweiterter AuBenraum mit privaten Balkonen, Mobility-
Hub, freier Wiesen- und Picknickflachen steigern ebenfalls die
Lebensqualitat. Durch ein Car und E-Bike sharing Mobility Hub
kann der Konflikt zwischen abgelegener Lage des Dorfes, kei-
ner vor Ort vorhandenen Infrastruktur oder fehlender Autos
uberwunden werden.

Auch ein interner Selbstbedienungskioks mit Verkaufsflache
bietet neue Moglichkeiten der Verpflegung fiir das Dorf an.
Ebenso die Verteilung der Wohnnutzungen und der barriere-
freiheit heben den Komfort deutlich an.

Trotz der hohen Verschuldung des Dorfen und dem jahrli-
chen Verlust durch den Block, kann durch ein neugedach-
tes Finanzierungsmodell eine Sanierung stattfinden. Um
bei einem passenden Budget zu verbleiben und die Ge-
meinschaft zu starken, bot sich die Lernbaustelle hervor-
ragend an. Gerade durch die unbenutzten, vielen Flachen
und dem Zugriff auf 6kologische und regionale Baustoffe,
wie Stroh, konnten die Fassaden und Dachmodule mit
professioneller Hilfe und Eigeniniziative kostenguinstiger
gebaut werden. Durch die Verwendung recyclebarer Bau-
stoffe konnen die Module nach ihrer Lebenszeit in den
Baustoffkreislauf zurlickgebaut und vollstandig verwertet
werden.

Viele MaBnahmen der Sanierung sind allerdings fix und
mussen professionell verrichtet werden. So sind zum Bei-
spiel nach einer Sanierung der Gebaudehiille dreifachver-
glaste Fenster oder PV-Kollektoren ein zeitgemaBes Muss.
Dennoch sind viele Tatigkeiten nach entsprechend ausrei-
chender Einweisung auch anfangerfreundlich und kosten-
sparender ausfiihrbar.

Eine energetische Sanierung spart viele vermeidbare
CO2- Emissionen ein. Alleine in Deutschland stehen rund
20 Millionen Gebéaude, die durch schlechte Energiestan-
dards rund ein Drittel der Treibhausgase unseren Landes
verursachen.

Denn wer Leerstand satt, wird Abriss ernten. Dies ist
durch energetische Sanierung weitestgehend vermeidbar.
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KlI-Verzeichnis

Bei den Abbildungen Nr. 27, 28, 29 und 30, sowie bei
Abbildung Nr.31 und Nr. 33 wurden die jeweiligen Icon
bzw. Piktrogramm-Bilder Mithilfe des Microsoft KI-Chat-
bot ,,Copilot”, um sie in meiner Grafik zu verwenden,
am 20.06.2026 erstellt.
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Vielen Dank fur ihre Zeit.



